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EN RESUME : OBJET ET ORGANISATION DE L’ENQUETE
OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

En résumé
Trois projets sont soumis a enquéte publique, c’est-a-dire a une consultation simultanée du public :

» Le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes
de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé.

Le PLUi est un document d’urbanisme intercommunal qui analyse le fonctionnement et les enjeux du
territoire. Le PLUi doit permettre 'émergence d’'un projet de territoire partagé, consolidant les politiques
nationales et territoriales d’'aménagement avec les spécificités du territoire.

Ce projet constitue la base pour établir des régles d’utilisation du sol adaptées au territoire. Aprés
une longue phase d’élaboration, le projet de PLUi a été arrété en conseil communautaire le 8
septembre et le 24 novembre 2025.

Il comprend les éléments suivants :

Le diagnostic Le PADD Les OAP Le réglement © Lesannexes |

Elles visent a définir des

Il permet de présenter la Il détermine les grandes orientations d'aménagement Il constitue un outil central Elles regroupent différents
situation du territoire sur orientations d’aménagement qualitatives qui peuvent pour encadrer documents, tels que le Plan
divers thémes (démographie, du territoire retenus par les porter sur un secteur ou sur  I'aménagement opérationnel  de prévention des risques et
économie, agriculture, etc.) élus pour les années a venir des thémes spécifiques du territoire. Ses des inondations (PPRI), les
Pour chaque, il identifie des a partir des enjeux identif |ésl Elles contribuent 4 la prescriptions s'imposent aux  servitudes d’utilité publique,
atouts, des faiblesses ainsi au Sein du é‘ Bonostic déclinaison opérationnelle du  travaux, aux constructions, les schémas du réseau d'eau
que des enjeux 9 projet souhaité par le aux aménagements, etc et d'assainissement, etc
termtowre

» Lacréation de trois périmétres délimités des abords dans les centres-bourgs de Bernay-Neuvy
en Champagne, Domfront-en-Champagne et Tennie.

lls concernent les éléments suivants :
e Bernay-Neuvy en Champagne : Eglise Saint-Laurent (bourg de Neuvy),
o Domfront en Champagne : Eglise Saint-Front et Presbytére (ancien),
e Tennie : Eglise Saint-Corneille et Saint-Cyprien, Motte et basse-cour médiévales.

lls permettront d’adapter le régime des autorisations d’'urbanisme au regard des enjeux.

» L’Abrogation des cartes communales de Neuvillette-en-Charnie, Pezé-le-Robert et Saint-
Symphorien.

L’approbation du PLUi n’entrainera pas automatiquement I'abrogation des cartes communales présentes sur
le territoire : il y a donc nécessité de prévoir 'abrogation des cartes communales de Neuvillette-en-Charnie,
Pezé-le-Robert et Saint-Symphorien.

Cette enquéte doit permettre a chacun d’exprimer ses remarques sur les documents et, s’il le
souhaite, de proposer des modifications. N’hésitez pas a participer !

Pour un apergu global des trois projets : en annexe, page 26, la note de synthése des projets.

Suite de la procédure

« Alissue de I'enquéte publique, avant 'approbation finale du PLUi, les conclusions des commissaires
enquéteurs — intégrant les remarques et propositions de modifications — seront transmises a la
communauté de communes.

e Les élus pourront intégrer ces modifications sous réserve que celles-ci respectent le projet dans sa
globalité et les réglementations supérieures.

e Une fois le projet modifié, le conseil communautaire devra approuver le PLUi dans sa version finale.
Si le vote est favorable, le document pourra entrer en vigueur aprés contrOle de légalité et sera mis
en application dés son versement sur le Géoportail de I'urbanisme.
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EN RESUME : OBJET ET ORGANISATION DE L’ENQUETE

Enquéte publique du 19 décembre au 23 janvier
L’enquéte publique unique conjointe porte sur :

e Le projet de Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes de la
Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé ;

e La création de trois périmétres délimités des abords dans les centres-bourgs de Bernay-Neuvy en
Champagne, Domfront-en-Champagne et Tennie.

e L’Abrogation des cartes communales de Neuvillette-en-Charnie, Pezé-le-Robert et Saint-
Symphorien.

Cette enquéte se déroulera du vendredi 19 décembre 2025 9H au Vendredi 23 janvier 2026 17H, soit pendant
35 jours consécutifs. Le registre dématérialisé sera clos automatiquement le vendredi 23 janvier a 17H
précises.

Maitre d'ouvrage

¢ Communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé
e 4, Rue de Gaucher
e 72240 Conlie

Les informations relatives au dossier peuvent étre demandées auprés de Madame Héléne Besancon,
Responsable du service Aménagement du Territoire, au siége de I'enquéte.

Précisions sur les fondements de I’enquéte et I’'organisation

L'enquéte publique est une procédure réglementaire assurant l'information, la participation du public ainsi
que la prise en compte de l'intérét des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter
I'environnement. Elle est dorénavant appelée enquéte environnementale et est codifiée sous les articles L123
et R123 du code de l'environnement. Dans le cadre de l'enquéte dont la durée est fixée par l'autorité
organisatrice dans son arrété d'ouverture, l'information du public est assurée au moyen du dossier d'enquéte
mis a disposition sur le ou les lieu(x) d'enquéte et sur internet. Toute personne qui le souhaite peut participer
a I'enquéte en déposant une contribution sur les registres ouverts a cet effet sur le ou les lieu(x) d'enquéte
et par voie numeérique. Elle peut aussi dialoguer avec le commissaire enquéteur au cours de ses
permanences tenues généralement en mairie.

Autorité organisatrice

Communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé
4, Rue de Gaucher

72240 Conlie

Siége de l'enquéte publique

Communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé
4, Rue de Gaucher

72240 Conlie

Lieux d'enquéte

Communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé
4, Rue de Gaucher

72240 Conlie

Mairie de Sillé-le-Guillaume
Place de la Résistance
72140 Sillé-le-Guillaume
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EN RESUME : OBJET ET ORGANISATION DE L’ENQUETE

La Commission d'Enquéte

L'enquéte publique est conduite et animée par plusieurs commissaires enquéteurs constitués en «
commission d’enquéte ». Personnalités neutres et indépendantes, inscrites sur les listes d'aptitude au titre
de l'année, les commissaires enquéteurs sont désignés par le président du Tribunal administratif ou dans
certains cas par le Préfet. Garants du bon déroulement de la procédure d'enquéte, les commissaires
enquéteurs recueillent I'ensemble des contributions du public exprimées par écrit, par voie numérique ou lors
des permanences durant I'enquéte et rendent a l'issue de celle-ci leur rapport et conclusions motivées.

En savoir plus sur les commissaires enquéteurs : www.cnce.fr

Composition de la commission d'enquéte

La commission d'enquéte a été désignée par la décision n° E/25000233/72 du président du Tribunal
Administratif de Nantes.

Monsieur Gilles LEDOUX - Président
Monsieur Thierry LAMBERT - Commissaire enquéteur

Monsieur Olivier RICHARD - Commissaire enquéteur

Moyens de participation

Les observations et propositions peuvent étre déposées sur ce registre numérique, ou envoyées par e-malil
(plui-4cps@mail.registre-numerique.fr) pendant toute la durée de I'enquéte publique. Elles peuvent étre
également déposeées sur les registres « papier » prévus dans les deux lieux d'enquéte, pendant les heures
d'ouverture au public, au cours des permanences, ou étre adressées a l'attention du président de la
commission d'enquéte, Monsieur Gilles LEDOUX, par courrier, avant la cloture de la procédure, au siege de
I'enquéte publique, Communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé, 4, Rue de
Gaucher, 72240 Conlie. Toute contribution exprimée selon des modalités non prévues ou recues en dehors
de la période d'ouverture de I'enquéte ne sera pas prise en compte.

L'ensemble des contributions « papiers » seront scannées, numérisées et mises en ligne sur le registre
numeérique dématérialisé. Elles seront donc publiques et visibles par tous les visiteurs du site.

Permanences de la commission d'enquéte
Les commissaires enquéteurs se tiennent a la disposition du public, sans rendez-vous, pour recevoir ses

observations lors des vingt-huit permanences indiquées ci-dessous.

Dans les lieux de permanence :

Désignation Lieu et Adresse Date
Siége de I'enquéte Pble intercommunal Vendredi 19 décembre 9H-12H
Lieu de permanence principal 4 rue de Gaucher, 72240 Conlie Mercredi 14 janvier 14H-17H
Vendredi 23 janvier 14H-17H
Lieu de permanence secondaire Mairie de Sillé-le-Guillaume Lundi 22 décembre 14H-17H
Place de la Résistance, Vendredi 23 janvier 9H-12H
72140 Sillé-le-Guillaume
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EN RESUME : OBJET ET ORGANISATION DE L’ENQUETE

En Mairie, lors d’une visite (une par commune) :

Mardi 6 janvier 2026

10h30-12h00 Tennie 16 Rue Andrée le Grou, 72240 Tennie
14h-15h30 Rouez 2 Place de I'Eglise, 72140 Rouez
16h-17h30 Bernay-Neuvy 10 bis rue de la Croix-Rompue 72240 Bernay-Neuvy
Vendredi 9 janvier 2026
9h-10h30 La Quinte 30 Rue Principale, 72550 La Quinte
11h-12h30 La Chapelle-Saint-Fray Route du Mans 72240 La Chapelle-Saint-Fray
14h-15h30 Domfront-en-Champagne

4 Place de I'Eglise, 72240 Domfront-en-Champagne

14h00 -15h30

Lavardin

Place de I'Europe, 72240 Lavardin

Lundi 12 janvier 2026

9h-10h15 Mont-Saint-Jean 17 Rue Mathurin Pattier, 72140 Mont-Saint-Jean
11h-12h Crissé 2 Rue de la Pommeraye, 72140 Crissé

14h-15h30 Saint-Remy-de-Sillé Rue de Grasby, 72140 Saint-Rémy-de-Sillé
16h-17h Pezé-le-Robert

8 Rue de la Gare, 72140 Pezé-le-Robert

16h30-17h30

Sainte-Sabine

3 Le Pont des Loges, 72380 Sainte-Sabine-sur-Longéve

18h00-19h00 Degré 6 Rue Principale, 72550 Degré
Mardi 13 janvier 2026
9h-10h Le Grez 1 place de la mairie, 72140 Le Grez
10h30-12h Parennes 32 Rue Grande Rue, 72140 Parennes
15h30-17h Rouessé-Vassé

3 Place de la Mairie, 72140 Rouessé-Vassé

Samedi 17 janvier 2026

10h30-12h00

Cures

2 Rue de I'Ecole, 72240 Cures

Mardi 20 janvier 2026

9h-10h30 Saint-Symphorien 13 Rue de la Selle, 72240 Saint-Symphorien
11h-12h Neuvillette-en-Charnie 24 rue de la Mairie 72140 Neuvillette-en-Charnie
14h-15h30 Ruillé-en-Champagne 1 Rue de la Végre, 72240 Ruillé-en-Champagne
Jeudi 22 janvier 2026
09h00-12h Conlie Place des Halles, 72240 Conlie
Vendredi 23 janvier 2026
13h30-15h00 Neuvillalais 12 Place de I'Eglise, 72240 Neuvillalais

15h30 -17h00

Méziéres-sous-Lavardin

22 Route de Beaumont, 72240 Méziéres-sous-Lavardin

Les éléments ci-aprés apportent des détails supplémentaires relatifs a chaque projet faisant I’objet

de 'enquéte.
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ELABORATION DU PLUI DE LA 4CPS
OBJET DE LENQUETE

L’enquéte publique, organisée du vendredi 19 décembre (ouverture a 9h00) au vendredi 23 janvier (cléture
a 17h00), soit 35 jours consécutifs, constitue la derniére étape de consultation du public. Elle a pour objet
d'assurer l'information et la participation du public et de recueillir les observations du public sur le projet de
Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la communauté de communes de la Champagne
Conlinoise et du Pays de Sillé.

Aprés trois années d’élaboration, de réflexions collectives et de concertation a chaque étape avec les
habitants, associations locales et autre acteurs locaux concernés, le projet de Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi) a été arrété en Conseil communautaire, marquant ainsi la fin des travaux d’élaboration
et de la concertation préalable.

Il a été soumis aux avis des 24 communes et des personnes publiques associés et consultées.

L’enquéte publique constitue la derniére étape de consultation du public. Elle offre ainsi une ultime
occasion de prendre connaissance du projet dans son ensemble et d’exprimer un avis sur les
orientations proposées pour fagonner le territoire de demain.

L'enquéte publique est régie par les articles L.123-1 et suivants, et R.123-1 et suivants du Code de
'Environnement.

INSERTION DE L'ENQUETE PUBLIQUE DANS L’ELABORATION DU PLUI DE LA 4CPS

L'enquéte publique intervient a la fin de I'élaboration du PLUi.

Procédure d’élaboration du PLU_i

. Les étapes - .
d'élahoration Les pleces du PLUI

Prescription du PLUi et
definition des modalités de  mmreeEett

concertation Identification Diagnostics
des enjeux Etat Initial de I'environnement (EIE)

Elaboration de la Plan d’Aménagement et de Développement
stratégie Durable (PADD)

Le principe de
co-construction

Débat sur le PADD

2 moi t arrét du PLU mi :
(2 mois avant arrét du min) Orientations d’Aménagement et de

Programmation (OAP)
Zonage
Réglement écrit

 isteations des chor
et justifications des choix fapviondslpreontation

Arret du projet de PLUi ot

. . Pour consulter les documents de la 4CPS :
Consu":atlon deS PPA (3 mois mln) hitps:// plui.4cps. fr/plui/etat-des-lieux/

Enquéte publigue (2,5 mois min)

Approbation du PLUi

Traduction
des orientations du
PADD

Concertation avec les PPA
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La durée d’élaboration d’'un PLUi est d’environ 6 ans
e
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ELABORATION DU PLUI DE LA 4CPS

De nombreuses étapes ont déja été franchies :

- Lélaboration du PLUi est relancée par délibération du Conseil Communautaire du 28/02/2022 ;
- Les orientations du PADD ont été débattues par 'ensemble des communes et en conseil communautaire
le 28 avril 2025 ;

- Le bilan de la concertation préalable a été tiré par délibération du Conseil Communautaire de la 4CPS le
8 septembre 2025. Le projet de PLUi a été arrété a cette occasion ;

- En septembre 2025, aprés l'arrét de projet, le projet de PLUi a été soumis a l'avis de I'Autorité
Environnementale, des Personnes Publiques Associées, puis a enquéte publique ;

- Avis défavorable sur le projet de PLUi de deux communes de la 4CPS ;

- Aprés réception des 24 délibérations du territoire, le projet de PLUi a été arrété une nouvelle fois en
Conseil Communautaire a l'identique le 24 novembre 2025 ;

CARACTERISTIQUES DU PROJET

Le PLUi a pour objectif de remplacer 11
) pecuments diroanisme Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) et les 3

S " . .

B lan Local @Y roanicine (1) cartes communales en vigueur sur le
Mont-St-Jean [ Carte Communale (CC) e A

: : , territoire. Il permettra également de doter

- I Réglement National d'Urbanisme (RNU) , , .
d’'un document d’urbanisme les 10
’ ) communes actuellement sous le régime du

T Réglement National d’Urbanisme (RNU).

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal
est un document stratégique et opérationnel

- i -
o o~
- Rouessé .
Neuvillalais Mézieres

e permettant d’organiser le territoire a
™~ S 2006-05-20 I'échelle intercommunale.
b 2014-10-16]
Domfront . . .
Il facilite notamment par son échelle la mise
Neuvillette , , .
A 2012-07-30 en ceuvre de démarches portées au sein de

St-Symphorien

- 2008-08-29
-
0O

0 3 6 km

documents supérieurs. Ainsi, le PLUi doit
prendre en compte et étre compatible avec

J013-02-222014-12-1 de nombreux documents périphériques qui
!r\'o @ ont une portée juridique supérieure a celle
du PLUI.

Source : BD TOPQ 2024, Réalisation : 27/10/2025
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ELABORATION DU PLUI DE LA 4CPS
CARACTERISTIQUES DU PROJET

En amont de I'élaboration du PLUi, des enjeux pour le territoire avaient été identifiés dans le cadre d’un
atelier réunissant 'ensemble des maires et des conseillers communautaires en septembre 2021. Ensemble,
les élus du territoire ont défini un projet de territoire pour la 4CPS a 15 ans, qui arréte des orientations
stratégiques et des axes d’actions pour chacune d’entre elles.

Ces axes et orientations ont constitué la premiére piste de réflexion des élus, une sorte de feuille de route
globale facilitant la relance du PLUi et I'élaboration, dans un premier temps, de son diagnostic.

A la suite de la relance du PLUi, I'élaboration du diagnostic a mis en lumiére des problématiques
particulierement fortes et stratégiques pour le territoire. Ces derniéres rejoignent les enjeux identifiés dans
le cadre du projet de territoire élaboré au début du mandat.

Ces enjeux sont repris dans le cadre du PADD dés lors gqu’ils s’inscrivent dans la réflexion politique de
développement du territoire.

Enfin, a travers la définition de I'armature urbaine du territoire, I'identification des objectifs portés par le projet
de territoire et le bilan tiré du diagnostic, la 4CPS a arrété trois axes majeurs qui déclinent les objectifs et le
développement stratégique du territoire. Chaque axe présente différentes orientations, qui s’'inscrivent dans
cette stratégie.

Ainsi, 'objectif du PLUi est d’articuler le développement du territoire autour de trois axes majeurs :

Axe 1 : Assurer un développement mesuré et équilibré du territoire

Objectif 1 Objectif 2 Objectif 3
Organiser harmonieusement le Préserver le développement de Maintenir et développer une activite
territoire I'habitat dans les centres-bourgs économique diversifiée

Axe 2 : Préserver et valoriser la ruralité du territoire sans bloquer le développement de I’habitat

Objectif 1 Objectif 2
Chercher un équilibre entre développement des zones
habitées et préservation des espaces naturels, agricoles Valoriser I'activité agricole et touristique

et forestiers

Axe 3 : Prendre en compte les enjeux liés au développement durable et favoriser la politique des

déplacements

Objectif 1 Objectif 2 Objectif 3

Travailler pour une consommation

énergétique plus responsable et la
connexion du territoire

Développer une politique des Développer I'économie circulaire et les
déplacements circuits courts
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ELABORATION DU PLUI DE LA 4CPS
CARACTERISTIQUES DU PROJET

Le projet de PLUI comprend :

Un diagnostic présentant la situation du territoire sur divers thémes (démographie, économie,
agriculture, etc.) ;

Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) déterminant les grandes
orientations d’aménagement du territoire retenus par les élus pour les années a venir ;

Les piéces traduisant les objectifs du PADD :

o De maniére opérationnelle : les OAP qui visent a définir des orientations d’aménagement
qualitatives qui peuvent porter sur un secteur ou sur des thémes spécifiques ;

o De maniére réglementaire: le reglement Il constitue un outil central pour encadrer
'aménagement opérationnel du territoire. Ses prescriptions s'imposent aux travaux, aux
constructions, aux aménagements, etc.

Des annexes et Servitudes d’Utilité Publique.

Tout au long de I'élaboration du projet, une concertation a été conduite conformément a I'article L103-2 du
Code de I'Urbanisme :

Des pages dédiées sur le site internet de la 4CPS ;
Des publications d’articles dans la presse ;

Des réunions publiques pour informer et échanger avec la population ;

Un registre au siege de l'intercommunalité et dématérialisé.

Le bilan complet de la concertation est dressé dans la délibération du 8 septembre 2025 du Conseil
Communautaire de la 4CPS.

Le dossier de dossier complet du PLUi a été transmis pour avis aux Personnes Publiques Associés (PPA),
a la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF), ainsi qu'a [l'Autorit¢ Environnementale (MRAE), aprés l'arrét du projet en Conseil
Communautaire le 8 septembre 2025.

Tous les avis rendus sont accessibles dans le dossier d’enquéte publique.
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OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

La création des périmétres délimités des abords impactera le régime des autorisations d’'urbanisme des
constructions situées dans ces périmétres.

Régime des autorisations d’urbanisme en fonction de la protection :

Périmétre de protection des monuments historiques
Périmétre de 500m (régime par défaut) | Périmétre délimité des abords (PDA)
Régime des autorisations d’urbanisme plus complexe et notamment :
- Travaux normalement dispensés d’autorisation soumis a autorisation
- Délais d’instruction allongés

Consultation de I'ABF dans le périmétre qui | Avis conforme de 'ABF dans le périmétre :
apprécie I'existence ou non d’une covisibilité : - Favorable: ne fait pas obstacle a Ila
o Pas de covisibilité : avis simple délivrance ;
o Covisibilité : avis conforme » - Favorable avec réserves : ne fait pas obstacle
a la délivrance sous réserve de modification
du projet ;
- Défavorable : fait obstacle a la délivrance.

Concrétement, la mise en place d’un périmétre délimité permet de définir la zone précise autour d’un ou
plusieurs monuments historiques qui présente vraiment des enjeux en termes de cohérence architecturale
par rapport au monument protége.

Ainsi, cela permet :

- De soustraire a l'avis de l'architecte des batiments de France les demandes d’autorisation
d’urbanisme portant sur des constructions qui ne présentent pas d’enjeux particulier et sont
situées dans un périmétre de 500 métres de protection des abords (exemple : construction d’un
pavillon au sein du lotissement des cédres a Domfront-en-Champagne).

- De soumettre a l’avis conforme de larchitecte des batiments de France les demandes
d’autorisation d’urbanisme portant sur des constructions qui présentent des enjeux identifiés.

Ainsi, les personnes ayant une construction au sein de ce périmétre peuvent avoir des observations a faire
sur la délimitation des périmétres proposés. En effet, les pétitionnaires seront tenus de demander une
autorisation de travaux qui sera délivrée par le maire aprés avis conforme de I'Architecte des Batiments de
France.

La délimitation d’'un Périmeétre délimité des abords n'a pas d'impact direct sur I'environnement. C’est une

protection qui se traduit par une Servitude d'Utilité Publique (SUP) (AC1 : servitude de protection de
monument historique) qui sera annexée au Plan local d’'Urbanisme intercommunal de la 4CPS.
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CREATION DE 3 PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS
INSERTION DE L'ENQUETE PUBLIQUE DANS LA PROCEDURE DE CREATION DES PDA

PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS (PDA)

Procédure de création ou de modification VIA procédure document d'urbanisme
(articles 1..621-31 et R.621-92 a R.621-95 du code du patrimoine et R132-2 du code de I'urbanisme)

p
Tin cas de projet d'¢laboration, révision ou modification d'un PTI.U, document ¢n tenant licu
ou d'unc cartc communalc : le préfet de département saisit I'ABF (art. R.621-93)
L
Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31) Proposition d'un projet de PDA (art. L.621-31)
par I'architecte des Batiments de France (ABF) par la collectivité compétente en matiere d'urbanisme
o
-
""Porter a connaissance"
par le préfet de département (art. R.132-2 C.urba.)
L qui informe la collectivité du projet de PDA de 'ABF
g
Arrét du projet de document d'urbanisme ]
[ Aprés avoir consulté, le cas échéant, les communes concernées (art. R.621-93) ]
a a
Avis de 'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme Avis de l'architecte des Batiments de France
sur le projet de PDA proposé par 'ABF (délibération) sur le projet de PDA proposé par la collectivité
g o
s 3 B
Avis favorable Avis défavorable
de 'ABF et de la collectivite de 'ABF ou de la collectivité
\. J /
T g
& 3 N

Enquéte publique unique
sur les projets de document d'urbanisme et de PDA
organisée par la collectivité compétente en matiere d'urbanisme
incluant la consultation
du propriétaire ou de I'affectataire domanial du MH
par le commissaire enquéteur (art. R.621-93)

i

Enquéte publique
sur le projet de PDA
organisée par le préfet de département
incluant la consultation
du propriétaire ou de I'affectataire du MH
par le commissaire enquéteur (art. R.621-93)}

g
Consultation pour accord de I'ABF ct l'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
par le préfet de département sur le projet de PDA, éventuellement modifié pour tenir compte des conclusions de 1'enquéte publique.

En cas de modification du projet de PDA pour tenir compte des conclusions de I'enquéte publique ou en cas d'absence de consultation
\avant I'enquéte publique : consultation des communes concernées par l'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme. (art. R.621-93) Y

{ I

Abandon

ou
modification
du projet

.
4

o

o

/& ™
Accord Désaccord
de I'ABT et de l'autorité compétente de I'ABF ou de l'autorité compétente
en matiére de document d'urbanisme (délibération) en matiére de document d'urbanisme (délibération)
3
4 a

[ PDA < 500 métres ] [ PDA > 500 métres

Avis de la CRPA Avisdela CNPA |

(art. L.621-31) (art. L.621-31)

J (

Création du PDA
(arrété du préfet de région)
(art. R.621-94)

Création du PDA .
(décret en Conscil d'Etat)
(art. 1..621-31)

g

4

Mesures de publicité (art. R.621-95) :
« notification dc la décision par le préfet de région a l'autorité compétente en maticre de document d'urbanisme
« affichage 1 mois au si¢ge de I'EPCI ct dans les mairies des communes membres, ou cn mairic
* mention de cet alfichage dans un journal diffus¢ dans le département
* publication au RAA de I'T:tat dans cc département ou au JORT

o

Minisiére de la culture / DGP / SP 7 SDMHEP - Octobre 2019

~
[ Annexion du PDA au document d'urbanisme (annexe du document graphique) par 'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
(art. R.621-95)
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En I'état, de nombreuses étapes ont déja été franchies :

- Les Conseils municipaux des communes concernées par les projets de création de Périmétres Délimités
des Abords (Domfront-en-Champagne, Bernay-Neuvy-en-Champagne, Tennie, Saint-Rémy-de-Sillé) ont
été consultés et ont émis un avis favorable, hormis la commune de Saint-Rémy qui a rendu un avis
défavorable ;

- Par délibération du 6 octobre 2025, le Conseil communautaire de la 4CPS a rendu un avis favorable pour
les 3 projets de délimitation du Périmétre Délimité des Abords ;

- Le projet a été communiqué (ainsi que le projet d’élaboration du PLUi de la 4CPS) au Tribunal
Administratif de Nantes en vue de la désignation d’'une Commission d’enquéte pour conduire 'enquéte
publique commune aux procédures de création de PDA, d’élaboration du PLUi et d’abrogation de cartes
communales. La désignation a été faite par décision du 24 novembre 2025 ;

- Larrété d’ouverture d’enquéte publique unique a été pris le 27 novembre 2025 ;

- Aprésent, le dossier est soumis a enquéte publigue commune avec le projet de PLUi et I'abrogation de
cartes communales, du vendredi 19 décembre 2025 9h au vendredi 23 janvier 2026 jusqu’a 17h ;

- ATlissue de I'enquéte publique, les projets de PDA, éventuellement modifiés pour tenir compte des
observations du public et du rapport du commissaire, seront soumis a I'Architecte des Batiments de
France et a au Conseil Communautaire de la 4CPS pour accord ;

- Les Périmétres Délimités des Abords seront créés par arrété du Préfet et seront annexés au PLUi
approuve.

CARACTERISTIQUES DU PROJET

Dans le cadre de l'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal, 'UDAP 72 a travaillé avec
quelques communes du territoire a I'élaboration de Périmétres Délimités des Abords autours de Monuments
Historiques.

Le territoire compte 15 Monuments Historiques bénéficiant d’'un périmétre de protection réglementaire de
500 metres, au sein duquel toute demande de travaux affectant 'aspect extérieur des batiments ou espaces
non batis, est soumise a l'avis de I'Architecte des Batiments de France conformément aux dispositions de
l'article L 621-32 du Code du Patrimoine (cf. tableau ci-dessus).

Les Périmétres Délimités des Abords, prévus a l'article L621-30 du Code du patrimoine, visent a remplacer
ces périmetres réglementaires de 500 métres, par des périmeétres plus précis, s’appuyant sur une étude
patrimoniale approfondie.

Ces périmétres tiennent ainsi compte de la configuration actuelle des lieux (caractéristiques urbaines,
architecturales et paysageres, cénes de visibilité, etc.) et ciblent les secteurs a enjeux patrimoniaux formant
un ensemble cohérent avec le monument protégé.

Dans ces nouveaux périmétres, l'avis de I'Architecte des Batiments de France est systématiquement

conforme. Six édifices ont été ciblés en considérant les enjeux patrimoniaux du Monument Historique et de
son environnement immeédiat et I'adhésion des élus de la commune concernée au projet de délimitation.
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CREATION DE 3 PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS

Les édifices ciblés sont les suivants :

Communes Monuments

Bernay-Neuvy en Champagne | Eglise Saint-Laurent (bourg de Neuvy)

Domfront en Champagne Eglise Saint-Front et Presbytére (ancien)

Tennie Eglise Saint-Corneille et Saint-Cyprien, Motte et basse-cour médiévales
Saint-Remy de Sillé Eglise

Aucune proposition n’a été faite pour Sillé-le-Guillaume, compte tenu de I'élaboration (en cours) d’un site
patrimonial remarquable (SPR). La procédure de SPR intégrera les enjeux des monuments historiques dans
le bourg de Sillé.

Aprés une étude de terrain et des réunions organisées entre I'Architecte des Batiments de France et les
communes intéressées, des propositions de périmétres ont été exprimées. Les communes de Bernay-
Neuvy-en-Champagne, Domfront-en-Champagne, Saint-Rémy-de-Sillé et Tennie, concernées par les
créations de Périmétres délimités des abords, ont été saisies pour avis. Les communes, sauf une, ont toutes
rendues un avis favorable :

- Le conseil de la commune de Bernay-Neuvy a rendu un avis favorable par délibération du 27/042025 ;

- Le conseil de Domfront-en-Champagne a rendu un avis favorable par délibération du 23/09/2025 ;

- Le conseil de la commune de Tennie a rendu un avis favorable par courrier recu le 22/09/2025 ;

- Le conseil de la commune de Saint-Rémy-de-Sillé a rendu un avis défavorable par délibération du

24/09/2025.

Conformément aux dispositions de I'article R621-93 du Code du Patrimoine, ces propositions ont été validées
par délibération du Conseil Communautaire de la 4CPS.

Pour le PDA de I'Eglise Saint-Laurent & Bernay-Neuvy-en-Champagne

L’étude historique, architecturale, paysagére et la visite de terrain font ressortir les caractéristiques ci-

dessous :

- Le bourg historique de Neuvy-en-Champagne a conservé sa forme urbaine ;

- Le bourg s’est légérement étendu a l'ouest avec I'implantation de batiments agricoles ainsi qu'au sud
avec la construction d’habitations et de batiments agricoles ;

- Malgré de nouvelles constructions, Neuvy-en-Champagne a conservé son caractere rural.

Les objectifs du nouveau Périmétre Délimité des
« Abords sont les suivants :

- Préserver le bourg historique ;

- Préserver les entrées de bourg ;

- Préserver les abords du ruisseau de Neuvy ;

- Préserver le panorama au nord-est, caractéristique du
paysage de la Champagne Conlinoise

Stratégie pour le dessin du périmétre :

- Intégrer l'intégralité du bourg ;

- Intégrer les entrées de ville ;

- Intégrer les abords du ruisseau de Neuvy ;

- Elargir la protection au nord-est pour intégrer le point de
vue remarquable.
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Pour le PDA de I'Eglise Saint-Front et I'ancien Presbytére & Domfront-en-Champagne

Le PDA de Domfront-en-Champagne doit délimiter les immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment
avec les monuments historiques, les analyses et études effectuées conduisent a identifier plusieurs
motivations :

Les objectifs du nouveau Périmétre Délimité des

Considérant les immeubles qui participent pleinement a la préservation des Monuments historiques
autour du village rue, du centre-ville et qui forment un ensemble cohérent avec les monuments ;
Considérant les entrées de ville principales depuis la route départementale RD304 est et ouest,
considérant la gare et voie ferrée comme une entrée de ville et participant a la découverte des deux
édifices protéges ;

Considérant les zones a urbaniser dans le PLU, futures zones d'extension de Domfront-en-Champagne
et ayant des enjeux urbains d'entrée de centre-ville ;

Considérant les édifices d'origine rurale et des pavillons récents isolés au sud-est et sud-ouest en
covisibilité directe avec I'église et le presbytére.

PDA de I'église et de I'ancien presbytére de Domfront-en-Champagne

Abords sont les suivants :

Préserver les abords directs du MH ; ) =T
Veiller a une évolution harmonieuse des abords

immédiats du bati existant et avoisinant les | S
monuments : ¥R M
Veiller a l'intégration paysagére des constructions
récentes et nouvelles, notamment dans les zones
AU covisibles avec les monuments historiques ;
Veiller a préserver la place du végétal dans les ‘ S
jardins et le traitement des cl6tures ; il kA N

t_POA o/ 00 200/
—

abords MH_72

Pour le PDA de I'Eglise Saint-Corneille et Saint-Cyprien Motte et basse-cour médiévale & Tennie

L’étude historique, architecturale, paysagére et la visite de terrain font ressortir les caractéristiques ci-
dessous :

- Le bourg historique de Tennie a conservé sa forme urbaine, jusque dans les années 1950/60 ;

- Le bati de type pavillonnaire s’est ensuite implanté aux entrées de ville nord, est et sud ;

- A I'ouest, de l'autre coté de la Végre, se sont implantés des éléments batis, le long de I'axe majeur.

Les objectifs du nouveau Périmétre Délimité des
Abords sont les suivants :

° - Préserver le bati ancien du bourg historique ;
- Préserver le bati ancien des hameaux a proximité du
centre-bourg ;
- Préserver les vues depuis les entrées de ville ;
- Préserver les abords de la Végre.
Stratégie pour le dessin du périmétre :
- Intégrer la forme urbaine historique, selon le cadastre
napoléonien ;
- Inclure les entrées de ville ;
- Inclure le hameau historique Les Vallées, situé au
nord et qui comporte du bati ancien ;
- Inclure le hameau historique Vauplet, situé au sud ;
- Intégrer les abords de la Végre ;
- Exclure le pavillonnaire récent, sans covisibilité.

[ Limite communale
I71 Proposition de Périmétre Délimité des Abords (PDA)

Il VMonument historique
\—+ Ancienne servitude rayon 500 métres



ABROGATION DES CARTES COMMUNALES
OBJET DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Le PLUi de la Communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé est destiné a
couvrir 'ensemble des 24 communes du territoire. L'entrée en vigueur du PLUi entrainera de fait une
abrogation des 11 PLU qui couvrent actuellement une partie du territoire.

Les trois cartes communales qui ne relévent pas du méme régime juridique, ne seront pas quant a elle
supprimée dés la mise en vigueur du PLUi. Pourtant, ces deux documents d’urbanisme ne peuvent pas étre
en vigueur simultanément sur un méme territoire.

Ainsi, lorsqu’il existe une ou plusieurs cartes communales sur le périmétre d’élaboration d’'un PLUi, il est
nécessaire de prévoir une abrogation des cartes communales au moment de I'approbation du nouveau
document d’urbanisme.

Cette abrogation doit étre précédée d’une enquéte publique permettant aux habitants de prendre
connaissance en détails du projet et de faire part de leurs demandes quant a la suppression des
cartes communales, qui peut entrainer des changements de régimes importants pour ces derniers.
Par exemple, un terrain constructible au titre de la carte communale pourrait devenir inconstructible
dans le cadre du PLUi.

INSERTION DE L'ENQUETE PUBLIQUE DANS L’ABROGATION DES CARTES COMMUNALES

La procédure d’abrogation de la Carte Communale n’est pas définie le Code de I'Urbanisme. Ainsi, elle suivra
celle de I'abrogation d’un Plan Local d'Urbanisme. L’abrogation des cartes communales s’effectuera a la
suite d’'une enquéte publique. Les cartes communales pourront étre abrogées sous réserve de validation de
I'abrogation par le Conseil Communautaire et par arrété du Préfet.

CARACTERISTIQUES DU PROJET

La carte communale de Neuvillette-en-Charnie en vigueur depuis le 30 juillet 2012
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ABROGATION DES CARTES COMMUNALES
CARACTERISTIQUES DU PROJET

La carte communale de Pezé-le-Robert en vigueur depuis le 31 juillet 2008
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PRESCRIPTION ET ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

L'enquéte publique a été organisée conformément aux dispositions du code de I'environnement. Dans ce
cadre, un arrété du 27 novembre 2025 signé par M. Guyomard (vice-Président a 'Aménagement du
Territoire), pour la Présidente de la 4CPS, arréte de fagon trés précise les conditions de I'enquéte (cf pages
ci-apres).

Un avis d’enquéte publique (cf. pages ci-apres) a fait I'objet d’'insertions dans la presse (cf. pages ci-apreés).
Il a également été affiché dans toutes les mairies du territoire et dans des lieux stratégiques définis en
concertation avec les élus du territoire pour favoriser la publicité de I'enquéte et informer le public de sa
tenue, 15 jours avant le début de I'enquéte (bord de route, gymnase, déchéteries, lieux piétons, etc.).

Lieux d’affichage

Affichage des avis d'enquéte publique sur le territoire de la 4CPS

Type de commune

' Affichage de I'avis papier en mairies et au pdle intercommunal

¢ .

Affichage de I'avis au format papier a des lieux de passage

Affichage sur panneau numérique

A Z a (&
' ., \:;;.éw! = =
oF i

Source : 4CPS, BD TOPO 2024. Fond de carte : OpenStreetMap. Réalisation : 05/12/2025

Ces éléments ont également fait 'objet d’'une publication dans certains journaux/magazines communaux et
intercommunaux et sur les sites institutionnels et réseaux de la 4CPS, ainsi que sur certains sites et réseaux
des communes.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-200072718-20251201-2025167-AR
en date du 01/12/2025 ; REFERENCE ACTE : 2025167

Publié le

Arrété portant ouverture et organisation de I'enquéte publique conjointe pour

L'élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la communauté de communes
de la champagne Conlinoise et du Pays de Sillé ;

L'abrogation des cartes communales de Neuvillette-en-Charnie, Pezé-le-Robert et Saint-Symphorien

La création de trois périmétres délimités des abords dans les centres-bourgs
de Bernay-Neuvy en Champagne, Domfront-en-Champagne et Tennie

2025167ARRAG
La Présidente de la Communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé
VU le code général des collectivités territoriales ;

VU les statuts de la Communauté de Communes et notamment sa compétence « Plans Locaux d'Urbanisme,
documents d’urbanisme en tenant lieu et cartes communales »,

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 153-1 et suivants et R.153-1 et suivants ;
VU le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants et R.123-1 et suivants ;
VU le code du patrimoine et notamment ses articles L. 621-30-1 et R. 621-90 et suivants ;

VU la délibération n® N°2022041 en date du 28 février 2022 du conseil de la Communauté de Communes de
la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé prescrivant la relance de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal définissant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de la concertation ;

VU les débats sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal au sein au sein des conseils municipaux puis du conseil communautaire de
la Communauté de Communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé le 28 avril 2025 ;

VU la délibération n°2025142DEL du 8 septembre 2025 du conseil de la Communauté de Communes de la
Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé arrétant le PLUi et tirant le bilan de la concertation ;

VU la délibération n°2025156DEL du 6 octobre 2025 du conseil de la Communauté de Communes de la
Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé donnant un avis favorable sur les projets de périmétres délimités
des abords pour les centres bourgs de Bernay-Neuvy (église Saint Laurent), Domfront-en-Champagne (église
Saint-Front et presbytére) et Tennie (églises Saint-Corneille et Saint-Cyprien ; Motte et basse-cour
médiévales) et un avis défavorable sur le projet de périmétre délimité des abords pour le centre-bourg de
Saint-Rémy-de-Sillé (église), qui ont été proposés par I'architecte des batiments de France ;

VU les délibérations des conseils municipaux donnant un avis sur le projet de PLUi arrété ;

VU la délibération n° 2025167DEL du 24 novembre 2025 du conseil de la Communauté de Communes de la
Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé réarrétant le PLUi & I'identique et tirant le bilan de la concertation a
la suite de deux avis défavorables de communes ;

VU les différents avis des personnes publiques associées et consultées sur le projet du PLUi arrété ;

VU la décision n°E25000233/72 en date du 21 novembre 2025 du Tribunal Administratif de Nantes désignant
Monsieur Gilles LEDOUX, Président de la commission d’enquéte, Monsieur Thierry LAMBERT et Monsieur
Olivier RICHARD membres de la commission d’enquéte, Madame Catherine PAPIN membre suppléante de
la commission d’enquéte ;

VU les piéces du dossier soumis a enquéte publique ;
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-200072718-20251201-2025167-AR
en date du 01/12/2025 ; REFERENCE ACTE : 2025167

Arréte
Article 1 : Durée et objet de ’enquéte

Il sera procédé a une enquéte publique conjointe sur le territoire de la Communauté de communes de la
Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé du Vendredi 19 décembre 2025 9H au vendredi 23 janvier 2026
17H, soit 35 jours consécutifs, portant sur I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal, sur
I'abrogation des cartes communales de Neuvillette-en-Charnie, Pezé-le-Robert et Saint-Symphorien et sur la
création de trois périmétres délimités des abords dans les centres-bourgs de Bernay-Neuvy en Champagne,
Domfront-en-Champagne et Tennie.

Le dossier soumis a enquéte comprend le projet de Plan Local d’'Urbanisme intercommunal arrété par le
conseil communautaire de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé, qui inclut une évaluation
environnementale, ainsi que les avis émis par les personnes publiques associées ou consultées, le bilan de
la concertation préalable, les projets de périmétres délimités des abords et le projet d’abrogation des cartes
communales. L'autorité environnementale n'a a ce jour pas émis d’avis mais ce dernier sera joint au dossier
dés réception, accompagné de la réponse de la communauté de communes.

Article 2 : Composition de la commission d’enquéte

Monsieur Gilles LEDOUX a été désigné en qualité de Président de la commission d’enquéte par le Président
du Tribunal administratif de Nantes, par décision n°E25000233/72 du 21 novembre 2025. Messieurs Thierry
LAMBERT et Olivier RICHARD ont été également désignés membres de la commission d'enquéte par le
Président du Tribunal administratif de Nantes. Madame Catherine PAPIN a été désignée commissaire
enquétrice suppléante.

Article 3 : Consultation du dossier d’enquéte

Les piéces du dossier, en version papier et dématérialisée et un registre d'enquéte publique a feuillets non
mobiles, coté et paraphé par les commissaires enquéteurs, seront tenus a la disposition du public aux jours
et heures habituels d'ouverture au public :

- au siége de I'enquéte au podle intercommunal, 4 rue de Gaucher & Conlie (72240), du Lundi au Vendredi
9h-12h et 13h30-17h. Le siége de I'enquéte est accessible aux personnes a mobilité réduite.

- ala Mairie de Sillé-le-Guillaume, Place de la Résistance a Sillé-le-Guillaume (72140), le matin du Lundi
au Vendredi 8h30-12h30 et I'aprés-midi du Lundi au Mercredi 13h30-17h30 et le Vendredi 13h30-16h30.

Le dossier pourra également étre consulté en version papier lors des permanences de la commission
d’enquéte, quel que soit le lieu de la permanence.

Dans chaque commune de la Communauté de communes, le dossier complet ne sera pas mis a disposition.
Seule une carte grand format, extraite du réglement graphique est affichée en Mairie. Elle sera accessible aux
jours et heures habituels d'ouverture au public.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra prendre connaissance du dossier, consigner ses
observations, propositions et contre-propositions sur les registres ouverts a cet effet ou les adresser par
correspondance, & Monsieur le Président de la commission d'enquéte, 4 rue de Gaucher, 72240 Conlie.

Le public pourra également examiner le dossier et communiquer ses observations par voie électronique.
Les observations pourront étre déposées sur un site internet comportant un registre numérique dématérialisé
a l'adresse https://www.registre-numerique.fr/plui-4cps ou par courriel & l'adresse plui-4cps@mail.registre-
. Lors des permanences uniques qui auront lieu dans les mairies, le public pourra déposer ses
observations, le cas échéant a 'aide de la commission d’enquéte, sur le registre numérique dématérialisé.

num

L'ensemble des contributions « papiers » seront scannées, numérisées et mises en ligne sur le registre
numérique dématérialisé. Elles seront donc publiques et visibles par tous les visiteurs du site.

Toute personne pourra, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique,
au siege de la Communauté de communes, ou par courrier adressé a Madame la Présidente de la
Communauté de communes, 4 rue de Gaucher, 72240 Conlie, dés la publication du présent arrété.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-200072718-20251201-2025167-AR
en date du 01/12/2025 ; REFERENCE ACTE : 2025167

Article 4 : Permanences de la commission d’enquéte

Un ou plusieurs membres de la commission d’enquéte se tiendront a la disposition du public, notamment pour
recevoir ses observations et propositions lors des visites qui auront lieu pendant toute la durée de I'enquéte,
aux lieux, dates et heures suivantes :

Dans les lieux de permanence :

Désignation Lieu et Adresse Date
Siége de l'enquéte Péle intercommunal Vendredi 19 décembre 9H-12H
Lieu de permanence 4 rue de Gaucher, 72240 Conlie Mercredi 14 janvier 14H-17H
principal Vendredi 23 janvier 14H-17H
Lieu de permanence Mairie de Sillé-le-Guillaume Lundi 22 décembre 14H-17H
secondaire Place de la Résistance, Vendredi 23 janvier 9H-12H
72140 Sillé-le-Guillaume
En Mairie, lors d’une visite (une par commune) :
Mardi 6 janvier 2026
10H30-12H00 Tennie 16 Rue Andrée le Grou, 72240 Tennie
14H-15H30 Rouez 2 Place de I'Eglise, 72140 Rouez
16H-17H30 Bernay-Neuvy 10 bis rue de la Croix-Rompue 72240 Bernay-Neuvy
Vendredi 9 janvier 2026
9H-10H30 La Quinte 30 Rue Principale, 72550 La Quinte
11h-12h30 La Chapelle-Saint-Fray Route du Mans 72240 La Chapelle-Saint-Fray
14h-15h30 Domfront-en-Champagne | 4 Place de 'Eglise, 72240 Domfront-en-Champagne
14h00 -15h30 Lavardin Place de I'Europe, 72240 Lavardin
Lundi 12 janvier 2026
9H-10H15 Mont-Saint-Jean 17 Rue Mathurin Pattier, 72140 Mont-Saint-Jean
11H-12H Crissé 2 Rue de la Pommeraye, 72140 Crissé
14H-15H30 Saint-Remy-de-Sillé Rue de Grasby, 72140 Saint-Rémy-de-Sillé
16H-17H Pezé-le-Robert 8 Rue de la Gare, 72140 Pezé-le-Robert
16H30-17H30 Sainte-Sabine 3 Le Pont des Loges, 72380 Sainte-Sabine-sur-Longéve
18H00-19H00 Degré 6 Rue Principale, 72550 Degré
Mardi 13 janvier 2026
9H-10H Le Grez 1 place de la mairie, 72140 Le Grez
10H30-12H Parennes 32 Rue Grande Rue, 72140 Parennes
15H30-17H Rouessé-Vassé 3 Place de la Mairie, 72140 Rouessé-Vassé
Samedi 17 janvier 2026
10H30-12h00 Cures | 2 Rue de I'Ecole, 72240 Cures
Mardi 20 janvier 2026
9H-10H30 Saint-Symphorien 13 Rue de la Selle, 72240 Saint-Symphorien
11H-12H Neuvillette-en-Charnie 24 rue de la Mairie 72140 Neuvillette-en-Charnie
14H-15H30 Ruillé-en-Champagne 1 Rue de la Végre, 72240 Ruillé-en-Champagne
Jeudi 22 janvier 2026
09HO00-12H Conlie [ Place des Halles, 72240 Conlie
Vendredi 23 janvier 2026
13H30-15h00 Neuvillalais 12 Place de I'Eglise, 72240 Neuvillalais
15H30 -17H00 Mézieres-sous-Lavardin 22 Route de Beaumont, 72240 Mézieres-sous-Lavardin

Pour étre prises en compte, les observations et propositions devront étre réceptionnées pendant la durée de
I'enquéte, soit du vendredi 19 décembre 2025, 9h00 au vendredi 23 janvier 2026, 17h00 dernier délai — jour
et heure de cléture de I'enquéte. Les dépositions peuvent se faire de maniére anonyme ou non. En cas de
déposition non anonyme, le public est informé que I'identité des personnes est susceptible d’étre mise en ligne
sur le registre numérique consultable par tous et avec le rapport et les conclusions de la commission
d'enquéte.
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 072-200072718-20251201-2025167-AR
en date du 01/12/2025 ; REFERENCE ACTE : 2025167

Article 5 : Cloture de I’enquéte

A l'expiration du délai d’enquéte, les registres d’enquéte seront clos et signés par le Président de la
commission d’enquéte. Dés réception du registre et des documents annexés, la commission d’enquéte
dressera, dans les huit jours apres la cléture de I'enquéte, un procés-verbal de synthése des observations
qu’elle remettra a la Présidente de la Communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de
Sillé qui disposera d’'un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.

Dans un délai de trente jours a compter de la date de cléture de I'enquéte, la commission d’enquéte
transmettra a la Présidente de la Communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de
Sille le dossier d’enquéte, accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses
conclusions motivées. Il transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au
Président du Tribunal Administratif de Nantes.

Un délai supplémentaire pourra étre accordé par la Présidente de la Communauté de communes de la
Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé sur demande motivée de la commission d'enquéte.

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L. 123-15 et R. 123-19 du code de I'environnement, relatera
le déroulement de 'enquéte et examinera les observations, propositions et contre-propositions recueillies.

Les conclusions motivées seront consignées dans un document séparé précisant si elles sont favorables,
favorables sous réserves ou défavorables au projet. Une copie du rapport et des conclusions motivées du
commissaire enquéteur sa déposée au siége de la Communauté de communes et sur le site Internet
hitps://www.registre-numerique.fr/plui-4cps, pour y étre tenue a la disposition du public pendant un an a
compter de la date de cléture de I'enquéte.

Article 6 : Approbation du document

Le Conseil Communautaire de la Communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de
Sillé se prononcera par délibération sur I'approbation du PLUi. Il pourra, au vu des conclusions de I'enquéte
publique, décider s'il y a lieu d'apporter des modifications au projet en vue de cette approbation.

Article 7 : Mesures de publicité

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié, en caractéres apparents, quinze jours
au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux
locaux ou régionaux diffusés dans le département de la Sarthe désignés ci-apreés :

- Le Maine Libre,

- Quest France.

Cet avis sera également publié, par voie d'affiches, au moins quinze jours avant le début de I'enquéte et
pendant toute la durée de celle-ci au siege de la Communauté de communes, dans les 24 mairies du territoire
et sur les principaux lieux accueillant du public.

Il sera également publié sur le site Internet de la Communauté de communes de la Champagne Conlinoise et
du Pays de Sillé et sur le panneau d’affichage extérieur.

Article 8 : Informations complémentaires

Les informations relatives & ce dossier peuvent étre demandées auprés de Madame Héléne Besangon
Responsable du service Aménagement au siége de la Communauté de communes de la Champagne
Conlinoise et du Pays de Sillé (4 rue de Gaucher, 72240 Conlie).

Article 9 : Formalités
Copie du présent arrété sera adressé a Monsieur le Préfet de la Sarthe, 8 Mesdames Messieurs les maires,
a Monsieur le Président du tribunal administratif de Nantes et 2 Messieurs les commissaires enquéteurs.

P,
Jodueae ""- Jomang A Conlie, le 27 novembre 2025
) i La Présidente, Valérie Radou

war sieaaions AN “

Pour h;;,féSidﬁant
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA CHAMPAGNE
CONLINOISE ET DU PAYS DE SILLE

Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal
Création de 3 périmetres délimités des abords
Abrogation des cartes communales

Par arrété n°2025167ARRAG en date du 27 novembre 2025, afin d’assurer l'information et la participation du public, la Présidente de la Communauté de communes de la
champagne Conlinoise et du Pays de Sillé a prescrit 'ouverture de I'enquéte publique conjointe pour I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal, la création de
3 périmétres délimités des abords et I'abrogation des cartes communales de Neuvillette-en-Charnie, Pezé-le-Robert et Saint-Symphorien. Le projet de Plan Local d'Urbanisme
intercommunal a fait 'objet d’'une évaluation environnementale contenue dans le rapport de présentation du dossier d'enquéte.

Lenquéte se déroulera du Vendredi 19 décembre 2025 a 9h au Vendredi 23 janvier 2026 a 17h soit pendant

35 jours consécutifs. Le siége de I'enquéte est la communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé, 4 rue de Gaucher, 72240 Conlie.
L'enquéte est conduite conformément aux dispositions du Code de I'environnement (articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1 a R.123-27) et du Code de l'urbanisme.

Le dossier pourra étre consulté, aux jours et heures habituelles d’ouverture :
= Sur le site internet dédié a I'enquéte : https://www.registre-numerique fr/plui-4cps.
= Sur support papier ou sur un poste informatique accessible au public : dossiers complets au siége de I'enquéte au pdle intercommunal, 4 rue de Gaucher a
Conlie (72240), ouvert du Lundi au Vendredi 9h-12h et 13h30-17h et & la Mairie de Sillé-le-Guillaume, Place de la Résistance a Sillé-le-Guillaume (72140)
ouverte le Matin, du Lundi au Vendredi 8n30-12h30 et 'Aprés-Midi du Lundi au Mercredi 13h30-17h30 et le Vendredi 13h30-16h30.
« Seule une carte grand format, extraite du réglement graphique est affichée en Mairie dans chaque commune de la communauté de communes.

Pendant la durée de I'enquéte, le public pourra consigner ses observations, propositions et contre-propositions :

Directement auprés des commissaires enquéteurs, pendant les permanences et visites assurées par la commission d’enquéte.

Dans les registres d'enquéte papiers au siege de 'enquéte, 4 rue de Gaucher a Conlie et a la Mairie de Sillé-le-Guillaume, Place de la Résistance a Sillé-le-
Guillaume (72140), aux jours et heures habituelles d’ouverture (ci-dessus).

Par voie postale a Monsieur le Président de la commission d'enquéte, 4 rue de Gaucher, 72240 Conlie.

Par voie dématérialisée, sur le site https:/www.registre-numerique.fr/plui-4cps comportant un registre dématérialisé sécurisé a partir duquel le public peut
transmettre ses contributions et propositions.

Par courriel & I'adresse plui-4cps@mail.registre-numerique.fr.

Le siége de I'enquéte est accessible aux personnes a mobilité réduite. Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique, au siége de la Communauté de communes, ou par courrier adressé a Madame la Présidente de la Communauté de communes, 4 rue de
Gaucher, 72240 Conlie, dés la publication du présent arrété.

La commission d’enquéte, est composée de Monsieur Gilles Ledoux, son Président, et Messieurs Thierry LAMBERT et Olivier RICHARD, membres.
Un ou plusieurs membres de la commission d’enquéte se tiendront & la disposition du public, notamment pour recevoir ses observations et propositions lors des
visites qui auront lieu pendant toute la durée de I'enquéte, aux lieux, dates et heures suivantes :

Dans les lieux de permanence : QR code registre numérique :
Désignation Lieu et Adresse Date des permanences ;
S'lége de I'enquéte Bole ntareameinal Vendredll Tl .déct.ambre 9h-12h

Lieu de permanence 4 rus o6 Gaticher. 72240 Conlis Mercredi 14 janvier 14h-17h

principal . Vendredi 23 janvier 14h-17h

Lieu de permanence Mairie de Sillé-le-Guillaume Lundi 22 décembre 14h-17h

secondaire Place de la Résistance, 72140 Sillé-le-Guillaume Vendredi 23 janvier Sh-12h

En Mairie, lors d’une visite (une par commune) :

Mardi 6 janvier 2026 Mardi 13 janvier 2026
10h30-12h Tennie 16 Rue Andrée le Grou, 72240 9h-10h Le Grez 1 place de la mairie, 72140
14h-15h30 Rouez 2 Place de I'Eglise, 72140 10h30-12h | Parennes 32 Rue Grande Rue, 72140
16h-17h30 Bemay-Neuvy en Champ. | 10 bis rue de la Croix-Rompue 72240 15h30-17h Rouessé-Vassé 3 Place de la Mairie, 72140
Vendredi 9 janvier 2026 Samedi 17 janvier 2026

9h-10h30 La Quinte 30 Rue Principale, 72550 10h30-12h | Cures [ 2 Rue de IEcole, 72240
11h-12h30 La Chapelle-Saint-Fray Route du Mans 72240 Mardi 20 janvier 2026

14h-15h30 | Domfront-en-Champagne | 4 Place de Iglise, 72240 9h-10h30 Saint-Symphorien 13 Rue de la Selle, 72240
14h-15h30 Lavardin Place de I'Europe, 72240 11h-12h Neuvillette-en-Charnie 24 rue de la Mairie 72140

Lundi 12 janvier 2026 14h-15h30 | Ruillé-en-Champagne 1 Rue de la Végre, 72240

9h-10h15 Mont-Saint-Jean 17 Rue Mathurin Pattier, 72140 Jeudi 22 janvier 2026

11h-12h Crissé 2 Rue de la Pommeraye. 72140 09h-12h [ Conlie [ Place des Halles, 72240
14h-15h30 Saint-Remy-de-Sillé Rue de Grasby, 72140 Vendredi 23 janvier 2026

16h-17h Peze-le-Robert Eliset e e 13h30-15h | Neuvillalais [ 12 Place de IEglise, 72240
16h30-17h30 | Sainte-Sabine SRR e e Y 15h30 -17h | Méziéres-sous-Lavardin | 22 Route de Beaumont, 72240
18h-1%h Degré 6 Rue Principale, 72550

Pour étre prises en compte, les observations et propositions devront étre réceptionnées pendant la durée de I'enquéte, soit du 19 décembre Sh00 au 23 janvier 17h00 dernier
délai — jour et heure de cléture de I'enquéte. Les dépositions peuvent se faire de maniére anonyme ou non. En cas de déposition non anonyme, le public est informé que I'identité
des personnes est susceptible d'étre mise en ligne sur le registre numérique consultable par tous et avec le rapport et les conclusions de la commission d'enquéte.

Alissue de I'enquéte, la commission d’enquéte rendra un rapport. Le rapport et les conclusions seront tenus a la disposition du public au siége de la Communauté de communes
de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé et sur le site internet https:/Avww.registre-numerique.fr/plui-4cps pendant une durée d'un an a compter de la fin de 'enquéte.

Le conseil communautaire de la Communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé se prononcera par délibération sur I'approbation du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal, la création des 3 périmétres délimités des abords et 'abrogation des cartes communales, éventuellement modifiés pour tenir compte des avis joints
au dossier, des observations du public et des conclusions de la commission d'enquéte.

Les informations relatives au dossier peuvent étre demandées auprés de Madame Héléne Besangon, Responsable du service Aménagement du Territoire, au siége de I'enquéte
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vendredi 5 décembre 2025 Lﬁ_Malne

Avis administratifs

Communauts d2 conmunes ;
_d2 LA CHAGRAG NE CONLINGISE ET DU PAYS DESILLE

Elaboration du Plan bocal durbansme intercommural
Créationde 3 périmétres délimités des aborks
Abmgation de 3cartes communales
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Par awds n° 2025167 AFRAG 2nda du 27 novenibes 2085, 1a présidente d2 13 com-
UGS de communes de la Champagna Confnaiss 2 dJ Feys de Sl a peascit | 'ou-
vature da'enquits pubiique conjaintz pourl '2kboration du Azn local duteniEm2in-
tarcommunal, f ctaion de 3 pRimares ddimtss des sbords 2 1'3bvogaion des car-
t2s communakes d2 Nawillttz-en-Chaniz, Fezida-Robent & Sant-Symghorzn. L
projt de Pan locd durbanisme interconmuna 3 fat | objat dure 4auation snron-
namantde contenus dans |2 rappott de préssntaion o) dossiar d'enquis.
L'enquis =2 déroulaa 00 vendrad 19 décembez 2005 3 9h 00 3uvendiadi 23 jarvisr
2005 3 17h 00, Dit pendart 35j0urs conscutis, Le sizge de I'enquits 2t la conmu-
natz da communes dz2 1a Champagna Conlinoiss & du P d2 Sillg, 4, ruzds Gau-
cher, 72240 Conii2. L'anquite st condul2 conbmémant 3ux dispositions du Coda
dal'enuronnemant (ticles L1231 3 L123-19 2 R 123-1 3RIZ3R A 2t oy Codade Iur-
benigne.
Lz dosiar pouna &re consults, AU jours & hewrss hatbtudles diowsture ©
-surlzsite ntamat dadis 31'snquits : RS Jmmragidenumaigue Fplu-4ops
- SUr SUFPOI papiar oU Y Un pastz inbmmaique aec&ue au putiic : dogsisrs com-
plats = sizge d2 1'enquits 3u pil2 interconim 2 d2 Gaucher & Con-
liz {72290), ot AJ lund 0 vendradi 9h 00120 0021 13 hSO -17h 002t a B maie
da Slise-Gullaume, dace d2la Résistancs 3 Slsda-Gullaume (72 140) avatz k2 ma-
tin, 04 undi 20 vendradi 3 h 30412 h 30 2 I'3peesmid du lund 30 marcradi
13 h 30417 h 30 & l2vendradi 13 h3016 h30,
- dare chaqua commune de 13 Conmunauts d2 communss, une cate gand Himat, 2x-
trats duriglement graphiqua 2t atichee &n matiz.
Pendant 13 durge d I'enquits, |2 pubic pourta corsignar ses obeswaions, poposi-
tiors & contrz-popositions :
- dit2ctement AUpeEs des commisares emuatems pendant 125 pamanences st visi-
tes aeardes Ryl conmission d'snquits
-danskes g atres d enquits pRpiars 3 Sitge dalEnquits, 4, rua da Gauchar ACcn-
liz & 313 maviz d2 Silgde-Gullame, pace de B Résidance & SilgdeGul-
l3ume (721407, 3¢ jours 2 hawres habituzles dowsture (cid .
- par voiz podas & M. ke Reésidat d2 |3 comnission denquits, 4, rue de Gauchar,
72240 Coriig,
- pRr wiz dma #Riste, 2 B site HHpsywmm registe-numaique Fpu-4cps con-
porEnt un regidre déma aiss stowist 3 parti duquelle putiic peut trarematre ses
contibutions 2 propostions,
- P counid Al'advesss plu- £poBmaEl ragsreruneique ¥
L2 sitgge del'tnquite oot accessibe UK pErsonnes & mokbilit réduite . Touts parsonne
powna, aursademanda & & =5 tas, obten conmunicaion du dossiar denquits pu-
Dlique, 0 S2g2 d2 3 Communats d2 COmMUNES, oU Par counler adresss Animala
Présidents d2la communadts d2 communes, 4, e da Gaucher, 72240 Conliz, d2s1a
pubication o pe2sert s,
La commission d'enquits, et composée d2 M. Giles Ledoux, n président, 2
Md. Thiziy Lambett 2 Clider Richard, mambees. Un ou plusizuls membess d2 la
commission d'enquits setisndront & ka disposition du pubiic, notammant powr race-
voir 525 cheenationset propostions lors des vsites qui auront lisu pendarttout 2 B du-
réz d2 |'enquits, X lieu, dtes & hewres supantss.
Dansieslisux d2 pamanencs
- sifge de I'enguits (lisu d2 pamansnce RinGpd) U pdle intsrcommund, 4, ruede
Gauchar, 72240 Corliz 12 vendred 19 d&cembez 9 h 00412 h 00 ; macred 14 @rwier
14h Q0-17 h 00 & wendrad 23jardar 140 00-17 h 00,
- lizu d2 pemananca sacondare, 3 kb mare d2 Sikide-Gullaums, place d2 B Resis-
tancz, 72190 Siliz42-Guillaume, |2 lund 22 décambre 140 0017 h 00 2t wendied 23
janyara h 00-12h 00.
En maitie, lors dune viste (Une par Conmune) ©
-mardi 6jandar 1 100 30-12h 00 aTerni, 140 00-15h 30 aRousz, 16 h0017h 303
Bamayauvy-en-Champagna,
-vendradi 9 jarwiar: 3h00-10h 30 aladuint2, 11 h00-12h 30 alaChapele-Sant-Ray,
14h 00415 h 30 & Donmont-2n-Champagne, 140 00-15h 30 & Lavardn,
- lundi 12 jarwizr : Sh 00410 h 15 3 Mont-Sairt-J2an, 11 h 00-12 h 00 & Grisss, 14h
00-15 h 30 3 Sant-Ramy-de-SikE, 16 h 00-17h 00 3 Pazé-ke-Robat, 16 h 30-17 h 303
Sante-Sahine-ar-long&e, 18 h 0019 h 00 3 D2grs,
-mard 13jander :9h00-10h 00 3 LaGrez, 10 h30-12h 00 3 Parennas, 15h 30-17h00
aRouzsst-ass,
-samed 17 jawig  10h 30120 003 Cues,
-mard 20jandar (9 h00-10h 30 aSant-Symphatian, 110 00120 00 3 Nawilattzen-
Chamiz, 14h00-15 h 30 aRullsenChampagns,
-j2udi 22 jarwizy : 9h 00-12h 00 4 Coniiz,
- endredi 23janyar 113 h 30-15h 00 aNaudlldas, 15 h 30417 h 00 3 Magdres-aus-
Laadin.
Pow &rs prises en compte, 125 obestvations & propostions dauront &e réception-
nzs pendant ladurss dal'znquits, soit du 19 décembra 9 h 00 20 23 jarkisr 17 h0O
damierd4a -jowr 2 heure de dotre d2 | enquits. Les d4positions peuvant s2 faireda
mznidte omTe ol non. Bn cas d2 d2position non anorymiz, |2 putiic 2stinbims
que I'dentits despersonresast suscaptitla d'@ie mise n ligne Sy |2 regstre rumt
quz consutabie partous et awes k2 reppott etles condudons de ka cormission d e
usta,

A 175902 d2 1'enquits, l commission d'2nquits rndta un rEpEott. Le repport & las
conclusions s3ont tenus 3 13 dispodtion du pubic U 92g2 d2 |3 communauts de
communes d2 |3 Chanpagre Confnaiss & ) Pays da Silé & ar ke site itemat
hitps:fvmanragetreruneique Fpui-4cps pendat une durde dun an Aconpterds
13 Inda I'snquits.

Laconsei communatate dala communats de communas de | Champagna Conli-
naise 2t oy Paysda Sl s2 pononcera par d4ibdation surl sppobetion du Fanlocal
dutbenems intarcommund, B c2dion d2s 3 peimAes ddimtss d2s abords &
I'abrogaion d2s cates communass, “enudismant modinss powrtanir compta d2s
Fisjants i dossiar, desobenaionsdu putlic & d2s condusions d21a conmission
denquits,

Lesinbrmations rdaies au dosiar peulernt e demandies Iupres da Mma Hdsne
Bamngon, responsatie dusendce aménagemant o tenitoire, U siggada |'enquits.

La Présidente e fa 4CPS, Valdne RADOU.
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vendredi s décembre 2025 f%li!]ecset

Avis administratifs

Communale da conmninss .
_de LA CHAMPAGNE CONLINGISE ET DU RS DESILLE
Ebboration du Plan local durbans me interommural
Création de 3 périmétres délimités des abords
Abrocgtion de 3 cartes commurales
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Far 3its n* 2025167 ARRAG. 2n date du 27 novemitre 2005, |a présidanta de 13 com-
riurauws d2 communes dz la Champegna Coninaiss 2t du Pays de Sil4a prescrt l'ow
erturs del'enquits pubiique conpint2 pourl ‘$ltoraion du Fian leal durteEnismin:
tarcommund, la aedion ds 3 paimares ddimitss des abords et sbvogaion das car-
te= commundas dz2 Neudligte-enChamize, Pazd2-Robart ot Sant-Syniphatisn. L2
postda FMan locd dubenignz intarcoimmund 3 1at l'obat d une &austion 2rwiton-
remartde contenuz dans 2 reppott d2 présentation dudossier d'sngquits.
Lenquits 2 déroulaa duvendradi 19 dicembes 2025 39 h00 auvendred 23jande’
2026 & 17 h00, Soit pendant 35 jours consioutis, Le sisge dal'enquits 2stla commu-
nats de2 communes d21a Champagne Conlinois2 2t dd Pays d2 Sill2, 4, e de Gar
chier, 72240 Conlia. L'shquite 2t condute combmémant 3 dispositions du Coda
dzlemitornament (3icesL123-1 3 L1219 RI23- 3 RI2327) 2t du Codadal -
tanisma.

Le dossiar poutta Sre conauté, JUxjours & hewrss habitudles d owatture

-arlz steintamet dads 31'enquits (hitps Jvmm g sre TUnRHqUE FRIU- $ps

- Ur ppat pafiar ou S un posta inrmaiqua accssitle AU pubiic : dossiers com-
Hats 30 sitge de |'enquits u poke intsrcormunal, 4, ru2 d2 Gaucha 3 Cone
§2 (722 90), ouvirt Ay lundi 3u \endred 9h 00-12 h00 & 130 3017 h 00 2t 3 lamatiz
de Sillzde-Gullaume, jace d2 13 Résetanc2 3 Silkde-Guilaums (72140 cuertzizma-
tin, du lundi au vendradi 3 h 3012 h 30 & lapEs-midi A lnd 20 mecred
13h 30170 30 & lzvendradi 13 h 30-16 h30,

-danschaque comnune de1a communauts d2 commures,une carts gand bimat, -
tratadu reglemant graphiqus st aMfichde 2n nariz.

Fendant la durde d2 l'enquits, |2 pubic pouna corgigner S5 coestvations, proposi-
tions & contrepropositions :

- drectamant JUpeEs des conmissares anquitaurs, pendart 125 peimanances 2 visi-
tes agurtes par la cormission d'enquite,

-dans|es ragistres d enquits pepisrs I Si2ge dal'enquite, 4,rue deGawchar SConr
iz & 3 la manz d2 Slise-Guilaume, dace d2 13 Résistance 3 Silkd2-Gui-
lBuma (721407, aux jours st haues habitudlas dwerrs (G-d2 .

-par Wiz poctds 3 M. 12 Praddant d2 1a commission d'enquits, 4, rus dz Gaucher,
7240 Corliz,

- par iz démasnaiste, SUr |2 ste htpsyMme R g st Tumerqua Fplu- 40s com-
Forznt un regitte d2rataidis Stcunss 3 mertirduud |2 putiic peut Trerematrs ses
contributiors 2t propositions,

-PRF couni2l 31'3dresse pui-CpsEmaEl rgsre rumaiquat

L2 sigge de I'enquitz st accessible X personnes 3 mobilk réduits . Toute personne
PO, ax sadamanda & & $25 vas, obtenir communication du dossiar d'snquite pu
Hiqua, 3y sifge d2la Communauts d2 COMMUNES, oU Par Couttisr adresse Anmea |a
Rrésidants d2 lacommunauts da communes, 4, ne da Gaucha, 72240 Conlig, d3sla
Pabication du pessert arits,

La commission d'snquits, st composte d2 M. Giles Ledoux, Son présidant, ot
. Thistry Lanibert 2t Qlivier Richard, mambees. Un ou plusizurs mambes g2 1a
commission d'enquite setiendrort 3 13 d:sposmon ) pubic, natarmmant pow rece-
Wit S5 obEenaion St popOsitions lovs d2s Wsit2squl uront f2u pendarttouts 1a du-
2 de I'enquite, 3uxlis, dates & hewrss suantss,

[ensles f2ud de pamanencs :

-sifge de Penquis (lisu d2 pamanence pincipd) U pole intzicommund, 4, e de
Gascher, 72240 Conliz |2 vendradi 19 dacembez 9 h 00-12 h 00 | marcred 14 janue’
14h 0017 h00 & wendradi 23 jarwizr 140 00-17 h 00,

-ligy d2 pamarence 2condatz, a la mare da Silldk-Guillhume, placs d2 13 Rids-
tancz, 72140 Silgde-Guilaums, 12 undi 2 décambez 140 00-17 h 00 2t vendradi 23
Az S h 0092 h 00,

Bh matig, lors d'una visits une par commure) :

-madi 6 jarwigr ;100 3012 h00 aTenni2, 14h 00-1S h 30 3 Rousz, 1I6h 0017 h 30 &
Batmiay-Navy-en-Champaane,

-vendizd Sjarver: 3h00-10 h30 alaQuint2, 11 h00-12 h30 alaChapeliz-Sant- Ry,
14h 00415 h 30 & Dormont-en-Champagne, 14h 001S h 30 a Lavardn,

-lundi 12 jander : 9 h 00-10 h 15 a Mont-Saint-J2an, 11 h 00-12 h 00 3 CHsss, 14 h
00-15 h 30 aSant- R2rm-da-Sillg, 16 h 00-17 h 00 & Pezzd2-Robatt , 16K 3017 h 30 3
Santz-Sabine-ar-longe, 150 00-19 h 00 3 Dagre,

-mardi 13 jarwigr (90 00-10 h00 3 L Grez, 10 h30-12h 00 & Parzrnes, 15h 30-17 h0o
3 Rousssayiasss,

-s=madi 17 arvige © 100 3012 h 00 & Cures,

-matdi 20 jarwisr 19 h00-10 h30 3 Sant-Symehaizn, 110 00412 h00 & Nawilldta-an-
Chamiz, 14h 00415 h 30 3 PullzenChampaagne,

-jaudi 22jarwier 19 h 0012 h 00 aConlig,

-rendradi 23 jander D 13h 301Sh 00 3 Ns.llllldas 15h 30417 h 00 3 Mezses-sous-
Lavardin.

Fowr 3tz pises 2n compte, 125 coegtvaions ot popositions davront #re rception-
ré2s pendant ladurss d2 lanuae S0k du 19dacembes 9 h 00 30 23 jander 17 h 00
demigr d2la - jour 2 haure d2 ditura d2)'enquits. Lesdipositions peuvent s2 fre de
manisre sncnyme ol non. En o35 de déposition non anorme, k2 public 25t infomns
qualidantite des personnes st ausceptile d'#re mise enligne aur 2 regstie numan-
quz conastatie partous stawec |2 POt 2t ks conclsions d2 B comnissiond 'en

U,

A lissue de I'enquite, la commission d'enquits renda un rREPOH. L2 rappot ot les
concdudors sziont t2rus 4 la disposition du public 20 sifge d2 la communauts dz
communas dz 13 Chanpagne Conlinois2 2t du Pays d2 Sille & ar |2 site intamet
Htpsyvmm g strarumaique ¥plu- 90 pendant une durgz dun 2n 3 comptar d2
B n g2 1'2nquits,

L2 conssil communatare de f comnunauts de communes dzla Champagne Coni-
noisz 2 du Paps d2 Sillé s2 prononcara par dalidration aur I'spprobation oy FManlocal
dunmnisma int2icommund, 13 aédion des 3 paimdtres ddimitas das abords ot
l'abrogation d2s cates communass, #entudismant modilés pourtanir compta des
ausjdints 3 dossiar, desobsanvaions dupubiic & das conclsions dz 1a comnission
d'enquits.

Ls'mumaions relies 3 dossier pauvent Stra demandsas Iupess d2 Mdme Héléna
Bes==ngon, resporcatia du serdce aménagament oJ tamtoite, 20 sidgede 'enquita,

La pEsidente die ! 40PS, Valdne RADOU.
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LE CADRE DE L'ELABORATION DE LA DEMARCHE PLUi
RAPPEL DU CONTEXTE

Située au Nord- 18364

Ouest du Mans

habitants

W/

Territoire périurbain et rural, la Communaut¢é de Communes de la
Champagne Conlinoise et du Pays de Sillé est caractérisée par :

* Une dualité avec des dynamiques différentes au Nord et au Sud ;
* Une faible densité de population (42 habitants / km?) ;

* Une trame verte et bleue riche avec des enjeux de préservation
importants.

Elle a intégré le Pays
du Mans et le Pdle
Métropolitain Le Mans-
Sarthe en 2021. Elle
sera intégrée au
périmétre du SCoT-
AEC révisé : le SCoT-
AEC aujourd’hui en
vigueur n’est pas
applicable.

Sillé-le-Guillaume

>>/\>)>> PLUj  “reeereesreesnnssnnsenns

4CPS

QUELS DOCUMENTS D’URBANISME SUR LE TERRITOIRE

* 10 communes en RNU (Cures, Domfront-en-Champagne, Le Grez, Méziéres-
sous-Lavardin, Mont-Saint-Jean, Neuvillalais, Parennes, Rouessé-Vassé,
Rouez, Ruillé-en-Champagne),

* 11 communes en PLU (Bernay-Neuvy-en-Champagne, La Chapelle-Saint-
Fray, Conlie, Crissé, Degré, Lavardin, La Quinte, Saint-Remy-de-Sillé,
Sainte-Sabine-sur-Longéve, Sillé-le-Guillaume, Tennie) dont certains
sont anciens.

e 3 communes en carte communale (Neuvillette-en-Charnie, Pezé-le-Robert,
Saint-Symphorien)
) Documents d'urbanisme

\ [ Plan Local d'Urbanisme (PLU)
[ Carte Communale (CC)
I Reglement National d'Urbanisme (RNU)

Mont-St-Jean

=

- Pezé 4
. 2008-07-31 \
Neuvillalais Méziéres \

‘ - Rouessé

>
\ 006 05-20
n Parennes
2014-10-16
2014-02-18 Domfront
Neuvillette
A 2012-07-30 1

~ St-Symphorien
. 2008-08-29,
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LE CADRE DE L’ELABORATION DE LA DEMARCHE PLUi
LE CONTEXTE DE L'ELABORATION DU PLUi DE LA 4CPS

La définition d’un projet de territoire

Dés octobre 2021, les élus communautaires ont travaillé, dans le cadre d’un
séminaire de deux journées, a la définition d’un projet de territoire pour la
4CPS a I'horizon 10-15 ans. Ce projet arréte des orientations stratégiques
et fixe des axes d’actions pour chaque orientation.

Ces axes et orientations ont constitué la premiére piste de réflexion des élus,
la feuille de route globale qui a facilité la relance du PLUi et I'élaboration du
diagnostic du PLUi.

La relance de I’élaboration du PLUi

Le 28 février 2022, la Communauté de Communes de la Champagne
Conlinoise et du Pays de Sillé (4CPS) a relancé I'élaboration de son Plan
Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi).

Les objectifs fixés a travers la délibération de prescription du PLUi sont :

* Organiser harmonieusement le territoire en tenant compte de
'armature urbaine existante ;

* Maintenir et développer une activité économique diversifiée
dans un cadre de vie agréable (développement des dynamiques
locales et de la vie dans chacun des bourgs) ;

* Valoriser l'activité agricole et touristique (mixité des usages,
gestion des chemins de randonnée, préservation du savoir-faire
agricole et artisanal, diversification des projets agricoles,
développement des circuits courts, valorisation du bati agricole) ;

e Chercher un équilibre entre le développement des zones habitées et
la préservation des espaces agricoles et naturels ;

* Préserver le développement de I’habitat dans les centres
bourgs et les hameaux déja urbanisés ;

* Prendre en compte les enjeux liés au développement durable et
favoriser une politique des déplacements et de I'intermodalité.
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L’élaboration d’un document en interne avec la collaboration des élus
et des habitants

L’élaboration du PLUi a été réalisée par le service Aménagement du territoire
de la collectivite.

Des intervenants extérieurs sont venus en appui sur certaines missions
comme pour certains volets du diagnostic (exemple : chambre d’agriculture
pour le volet diagnostic agricole) ou encore pour la réalisation de I'état initial
de l'environnement et de [I'évaluation environnementale (prestataire
extérieur : géostudio).

Cette réalisation du document en interne a permis l'organisation de
nombreux échanges, réunions, conférences, ateliers au sein de la
Communauté de communes et au sein des communes membres avec les
communes, les personnes publiques associées réunies individuellement ou
collectivement, le public, consulté sur des sujets dédiés ou a des étapes clés
de la procédure.

Elle a favorisé une réelle prise en compte des choix de I'ensemble des
communes, dans les limites Iégislatives et réglementaires.



LE CADRE DE L’ELABORATION DE LA DEMARCHE PLUi
RESPECT DES DOCUMENTS DE PLANIFICATION SUPERIEURS

Le PLUi doit prendre en compte et étre compatible avec de nombreux

documents périphériques qui ont une portée juridique supérieure a celle du o . .
PLUI. Le rapport de compatibilité entre le PLUi et les documents supérieurs

au SCoT est alors indirect, dans la mesure ou on consideére que le PLUi
est compatible avec le SCoT, lui-méme compatible avec ces

Positionnement du PLUi avec les principaux documents supérieurs
documents.

Schéma Régional d'Aménagement de Développement Durable et

Lt R g i i e d'Egalité des Teritolres (SRADDET)

La 4CPS aintégré le Pays du Mans au 30 novembre 2021. C’est notamment
pour permettre l'intégration du territoire de la 4CPS que le Pays du Mans a
engage la révision du SCoT.

Charte des Parcs Naturels Trames Vertes Schéma d'Aménagement et de Gestion des

Régionaux (PNR) et Bleues Eaux (SAGEs Sarthe Amont et Sarthe Aval)
v A 4
s Dans I'objectif d’assurer la compatibilité du futur PLUi avec le SCoT-
— Compatibilité s o= r s .
— — Compatibits Indirecte si SCoT P AEC révisé du Pays du Mans et des documents supérieurs, la 4CPS a
Prise en compte de Sille-le-Guillaume travaillé en étroite collaboration avec le Pays du Mans dans le cadre de
| Sehéma de Cohérence et dOrientation la révision du SCoT et I’ensemble des acteurs impliqués.
Plan Départemental de 1 Territorial (SCoT) valant Plan Climat Air
I'Habitat (PDH) Energie Territorial (PCAET) du Pays du Mans
Plan Local d’'Urbanisme /
intercommunal (PLUi)
Plan de Prévention des Risques 1 Plan de Gestion des

Inondations de Ia Végre (PPRi) - Risques Industriels

Le SCoT est un document d’urbanisme qui, a I'échelle d'un territoire, de
projet ou bassin de vie (périmétre intercommunal ou au-dela), détermine
l'organisation spatiale et les grandes orientations de développement d’'un
territoire.

Lorsqu’un territoire élabore un PLUi alors méme qu’il est situé dans le
périmétre d’'un SCoT opposable, le PLUi doit étre compatible avec ce
dernier. Le SCoT doit lui-méme étre compatible avec les documents qui lui
sont supérieurs comme le SRADDET, les SAGES, les Chartes des PNR, les
trames vertes et bleues applicables au territoire.




LA REALISATION DU DIAGNOSTIC DU PLUi
UNE DEMARCHE QUALITATIVE ET COLLABORATIVE

La réalisation du diagnostic inclut 'ensemble des réunions menées dans le
cadre de la définition du projet de PLU.

Durant cette période, les élus ont travaillé sur les grandes orientations qui
servent de base au projet de PLUi a partir du diagnostic de territoire réalisé
en interne et portant sur divers sujets (démographie, économie, agriculture,
foréts, équipements, mobilités, etc.).

Ces grandes orientations avaient déja été dessinées en amont, au sein du
projet de territoire travaillé par I'ensemble des élus communautaires en
septembre 2021. Ensuite, lors de la relance de I'élaboration du PLUi, elles
ont été retravaillées en conférence des Maires (le 25 janvier 2022 Relance
du PLUi et le 25 février 2022 Définition de I'armature urbaine). Plusieurs
objectifs ont été déclinés dans la délibération de relance du PLUi en février
2022.

Le diagnostic a été travaillé en priorité au cours de I’'année 2022-2023.

Il a fait 'objet de présentations et de relectures de la part des élus
communautaires et municipaux. Sa structure et I'analyse globale ont été
validées par les élus du territoire (conférence des Maires des 18 novembre
2022 et 6 janvier 2023).

Il a également fait I'objet de consultations, sur des points spécifiques avec
des publics spécialisés (réunions et consultations d’agriculteurs et de
propriétaires dans le cadre du diagnostic agricole) et s’appuie sur des
études transversales menées en paralléle du PLUi qui ont été réalisées en
concertation avec un public dédié (plan intercommunal de développement
économique associant les commercgants et industriels, étude opérationnelle
relative a 'Habitat, etc.).

Le diagnostic a permis de confirmer I'importance des objectifs identifiés. Il
a été présenté a 'ensemble des personnes publiques associées, qui ont
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été consultées lors de son élaboration, le 31 mars 2023. Il a également fait
I'objet de réunions publiques le 1et 4 avril 2023 afin d’associer les habitants
au projet.

Il a été mis en ligne sur le site du PLUi de la 4CPS et mis a disposition du
public en version papier au siége de la 4CPS avec un registre dédié aux
commentaires des habitants.

Pour les thématiques principales, il présente un bilan AFOM (Atouts,
Faiblesses, Opportunités et Menaces) ainsi que les enjeux qui en
résultent et qui sont repris et valorisés dans le projet d’aménagement
et de développement durable (PADD).

La thématique « consommation d’espace» et [I’état initial de
I’environnement, de par leur particularité ne présente pas de bilan
AFOM global mais comprennent tout de méme des éléments de
synthése

UN DIAGNOSTIC EVOLUTIF TOUT DU LONG DE LA PROCEDURE

Des études complémentaires ont été menées sur le territoire sur des sujets
dédiés. Ces études ont également été conduites en concertation avec la
population, en 2024 (réalisation d’'une étude bocagére, réalisation d’'un
schéma des modes actifs, etc.) et 2025 (étude zones humides sur les
secteurs de projets).

Le diagnostic a ensuite été actualisé au fur et a mesure de I'élaboration des
autres documents du PLUi.
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LA REALISATION DU DIAGNOSTIC DU PLUi

LA SYNTHESE DES CONSTATS DU DIAGNOSTIC
DEMOGRAPHIE, SOCIO-ECONOMIE ET HABITAT

ATOUTS

OPPORTUNITES

Un territoire rural avec un habitat peu dense et agréable a vivre.

Des communes péri-urbaines a I'Est du territoire, en interface avec la Métropole
du Mans, qui attirent de nouveaux habitants.

Une offre en logements conséquente sur le territoire, en augmentation depuis
1968 et un codt du foncier attractif par rapport aux territoires voisins.

Absence de tension importante sur I'attribution de logements sociaux sur le
territoire.

Outils déja mis en place en matiere d’habitat pour agir en faveur de 'amélioration
des performances énergétiques des logements et de I'adaptation au handicap ou
vieillissement (SURE et PIG amélioration de I'Habitat).

Développer le maillage territorial pour permettre le rayonnement des communes
poles et relais afin de réduire les inégalités sur le territoire grace a des actions en
matiére de mobilité, de constructions et de développement économique.

Favoriser la création de logements diversifiés (T1- T2) dans le cadre des
opérations de réhabilitation du bati ancien, notamment dans les bourgs de Sillé
et Conlie.

Fort potentiel de remise sur le marché des logements vacants dans certaines
communes qui devra étre pris en compte dans le développement de I'habitat.

Projets de reconstruction de 'lEHPAD de Tennie avec une augmentation du
nombre de places et développement des résidences dédiées aux séniors (a
Rouez-en-Champagne notamment).

Mise en place d’'une ORT sur Sillé-le-Guillaume dans le cadre du programme
PVD pour redynamiser les centre-bourgs.

FAIBLESSES

MENACES

Une dégradation de I'habitat en centre-ville de Sillé-le-Guillaume qui entraine une
baisse de I'attractivité et de la population se couplant avec une dissymétrie de
situation entre I'Est et 'Ouest. L’'Ouest fait face a une baisse démographique,
accueille une population plus agée et est moins attractive que I'Est.

Une typologie de logements peu diversifiée qui ne répond pas aux modes de vie
contemporains.

Une vacance des logements importante notamment a I'Ouest du territoire et dans
le centre-bourg de Sillé-le-Guillaume.

Certains logements nécessitent une réhabilitation importante et/ou des
rénovations énergétiques. C’est notamment le cas du parc de logements sociaux.

Le logement dédié doit étre renouvelé (EHPAD de Tennie) et/ou développé
(résidences séniors, hébergement d’'urgence).

L’augmentation du nombre de personnes agées et la baisse de la taille des
ménages vont continuer de faire évoluer les besoins en logements vers des
logements plus petits.

Risque de fragilisation des communes a I'Ouest si Sillé-le-Guillaume, pdle
autonome, venait a décliner.

Difficulté a attirer des investisseurs préts a engager des dépenses importantes
pour réhabiliter / rénover des logements trés dégradés.
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LA REALISATION DU DIAGNOSTIC

LA SYNTHESE DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC
ECONOMIE

ATOUTS

OPPORTUNITES

Les communes péles du territoire sont génératrices d’emplois, elles accueillent
51% de I'emploi du territoire. Sillé-le-Guillaume est un pble d’emploi important.

L’agriculture est un secteur d’activité trés présent (20% de I'activité tous secteurs
confondus). La MFR de Bernay-Neuvy offre des formations dans ce domaine.

6 zones d'activitts et un espace d’activité accueillent des entreprises
stratégiques, notamment a Sillé et Conlie. Le développement des zones
d’activités a Sillé et Conlie est en cours pour accueillir d’autres entreprises.

Le territoire dispose d’une politique d’accueil des entreprises et travailleurs
indépendants bien développée pour favoriser la création d’activités (cyber-centre,
chargé de mission dédié, offre immobiliere locative importante).

Les centres de Conlie et Sillé accueillent de nombreux commerces et services.

Un territoire rural qui présente un fort intérét touristique avec un patrimoine bati,
culturel et naturel riche et des activités et loisirs bien développés.

Le territoire a mis en place un Plan Intercommunal de Développement
Economique sur 5 ans afin de définir une stratégie dans ce domaine.

L’intégration au SCOT du Pays du Mans va permettre un travail en transversalité
avec les territoires alentours sur le sujet du développement économique.

L’installation de la fibre sur 'ensemble du territoire, achevée en 2022, est un atout
en plus pour attirer les entreprises.

Un projet de tiers lieux est envisagé afin de développer I'offre d’accueil des
travailleurs (coworking, espaces communs d’échanges et de réflexions etc.).

Le territoire va maintenir ses efforts pour I'accueil de nouvelles entreprises et
activités (accueil des porteurs de projets, développement de I'offre immobiliere
locative et de I'offre de formation professionnalisante, marketing etc.).

Extension et création de nouveaux chemins de randonnées sur le territoire pour
le mettre plus en valeur et travail a I'office de tourisme sur l'inventaire des activités
et loisirs et la communication.

FAIBLESSES

MENACES

Un territoire dépendant des emplois extérieurs, la majorité de la population
travaillant sur des péles d’emploi alentours (Le Mans, Evron, Fresnay, etc.).

Un déséquilibre Est-Ouest avec un tissu économique plus riche a I'Ouest et un
caractére plus résidentiel des communes situées a I'Est en périphérie du Mans.

Un taux de chémage élevé dans certaines communes de I'Est du territoire et
notamment a Sillé-le-Guillaume.

Une tension concurrentielle importante entre les petits commerces et les centres
commerciaux et entre les centres commerciaux et la zone Nord du Mans avec
une problématique de réhabilitation du centre-ville de Sillé et de redynamisation
des centres-bourgs des petites communes.

Une offre de restauration peu importante sur le territoire qui nuit au tourisme.

L’état du commerce et de I'habitat du centre-bourg de Sillé-le-Guillaume a un fort
impact sur le développement économique de I'Ouest du territoire. Il ne faut pas
que ce dernier se détériore.

Les secteurs d’activité stratégiques du territoire sont sous tension (industrie,
agriculture).

Concilier les objectifs de réduction de consommation d’espaces et de
développement des zones d’activités en I'absence de friches s’annonce difficile.

La difficulté a attirer de nouvelles entreprises sur le territoire, trés rural.

Les habitudes liées aux navettes domicile-travail entrainent une baisse de
fréquentation des centres-bourgs du territoire.

.........................




LA REALISATION DU DIAGNOSTIC

LA SYNTHESE DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC
AGRICULTURE ET FORETS

ATOUTS

OPPORTUNITES

La SAU représente 70,3% de la surface du territoire qui est trés agricole. Le
secteur, bien qu’en difficulté, est moins atteint que sur d’autres territoires (baisse
du nombre d’agriculteurs plus faible).

L’agriculture évolue pour prendre en compte les nouveaux enjeux (cultures moins
consommatrices d’eau, développement du bio et de la vente directe). Les activités
complémentaires a I'agriculture se développent et constituent une solution de
protection de I'activité agricole.

La 4CPS recense trois grandes foréts sur son territoire. Elles présentent des
intéréts faunistiques et floristiques importants et font I'objet de différents niveaux
de protection (ZNIEFF 1 et 2, zone Natura 2000, PNR Normandie-Maine).

L’agriculture comme I'exploitation forestieére générent de I'activité sur le territoire
et font partie intégrante de son économie. La 4CPS est d’ailleurs propriétaire
d’une plateforme de stockage et séchage de bois déchiqueté située dans la zone
industrielle de Sillé-le-Guillaume.

Politique nationale protectionniste de I'activité agricole avec le développement de
regles de non-consommation d’espaces agricoles, de compensation en cas de
consommation.

Réfléchir les projets en extension urbaine afin d’impacter le moins possible la
surface agricole utile.

Accompagnement des nouveaux agriculteurs qui souhaitent s’installer sur le
territoire.

Développer une stratégie d’accompagnement des projets en matiére
d’alimentation de proximité, de développement des produits transformés sur
place, de diversification.

Développer des sentiers de randonnées sur le territoire afin d’accroitre la mise en
valeur des foréts du territoire.

Travailler sur la filiere bois afin de faciliter le développement de I'activité dans ce
domaine. Organisation de la féte du bois.

FAIBLESSES

MENACES

Difficultés rencontrées par le domaine agricole (baisse de la SAU et du nhombre
d’agriculteurs) qui doit en plus s’adapter aux nouveaux enjeux (baisse de la
consommation d’eau, développement des voies douces etc.).

Frottements d’'usages entre I'agriculture et les habitants (relations de voisinage,
circulations agricoles, concilier les activités).

Absence de charte forestiere dont I'objet est de permettre I'insertion des enjeux
de la filiere forét-bois dans la politique d’'aménagement des territoires.

Le bocage est, a certains endroits du territoire, menacé par I'arrachage des haies
et bosquets, ce qui vient s’ajouter aux menaces climatiques déja existantes.

Changement climatique menacant de plus en plus I'activité agricole (événements
climatiques de plus en plus fréquents et violents - gréle, pluies importantes,
sécheresse -) ainsi que la pérennité des bois et foréts du territoire. Certaines
espéeces d’arbres trés présentes sur le territoire supportent mal le réchauffement
climatique et la sécheresse.

Le dossier départemental sur les risques majeurs comptabilise 19 communes de
la 4CPS comme étant des communes a risque feu de forét.
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LA REALISATION DU DIAGNOSTIC

LA SYNTHESE DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC
EQUIPEMENTS ET SERVICES

ATOUTS

OPPORTUNITES

Une offre en équipements sur la quasi-totalité des communes du territoire bien
que le niveau d’équipement sur la totalité du territoire, trés rural, soit « moyen ».

Une offre importante sur les communes péles de Sillé-le Guillaume et Conlie qui
concentrent de nombreux équipements et services de la gamme « moyen », un
bon nombre d’équipements et services de la gamme « intermédiaire » et quelques
équipements de la gamme « supérieure ».

Des équipements diversifiés, qui relevent de presque toutes les catégories
d’équipements répertoriées.

Dans le domaine de [I'enseignement, on compte deux établissements
d’enseignement secondaire et un établissement d’enseignement supérieur sur le
territoire, ce qui est rare dans un territoire aussi rural.

Une offre médicale de premier niveau assez développée sur le territoire.

Des infrastructures de gestion de l'eau et des déchets qui fonctionnent
globalement correctement.

Mutualiser les équipements existants et développer de nouveaux équipements a
répartir stratégiquement sur le territoire pour assurer un maillage rayonnant sur
toutes les communes.

Développer les entreprises « multi-services » pour assurer un socle minimal
d’équipements et de services dans les petites communes.

Réaliser des équipements de superstructure manquants sur le territoire.

Développer les offres d’accueil dans le domaine de la petite enfance, notamment
grace au développement des maisons d’assistants maternels.

Maintenir I'offre médicale et développer la télémédecine pour combler 'absence
de spécialistes.

Travailler sur le maintien a domicile des personnes agées.

Développer une offre culturelle sur 'ensemble du territoire (cinéma itinérant etc.).

FAIBLESSES

MENACES

La faible dynamique démographique de ces derniéres années a conduit a la
fermeture de certains équipements importants pour les communes (écoles,
postes, commerces).

Certains équipements sont vieillissants et nécessitent une réhabilitation, voire
une extension de leurs capacités (EHPAD, gymnases...)

Certains équipements d'infrastructures arrivent aux limites de leur capacité
(assainissement collectif) ce qui induirait des colts supplémentaires importants
en cas de projet daménagement.

L’insuffisance d’offres dans certains domaines ralentissent le territoire dans son
développement (exemples : nombre d’assistantes maternelles insuffisant, peu
d’offres en restauration)

Pas de professionnels de santé spécialisés sur le territoire.

Le vieillissement de la population impose une recherche d’équilibre entre le
développement des équipements adaptés a une population plus agée et celui des
équipements nécessaires a l'attractivité du territoire.

4CPS
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LA REALISATION DU DIAGNOSTIC

LA SYNTHESE DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC
DEPLACEMENTS ET MOBILITES

ATOUTS

OPPORTUNITES

Le réseau routier est assez riche et de hombreuses autres routes traversent le
territoire. Le territoire n’est pas dépendant de la RD304.

Les communes poles Sillé et Conlie sont situées sur la RD304. Les différentes
communes du territoire disposent d’'un accés assez équitable par la route a au
moins I'un des deux poles.

Les centres-bourgs sont bien aménagés (zones 30), ralentisseurs, etc.

La ligne de chemin de fer Le Mans-Laval; Laval-Le Mans dessert
quotidiennement 3 gares : Sillé, Conlie et Domfront.

Le territoire est desservi par des lignes de cars ALEOP.

L'offre en stationnement pour les voitures et camions est suffisante et de
nombreuses aires de covoiturage existent sur le territoire.

Développement de la communication sur les offres existantes. Edition d’'un guide
de mobilité a I'échelle du territoire.

Réalisation d’'un schéma d’aménagement des modes actifs qui permettra de
développer l'intermodalité sur le territoire et entre les communes.

Ouverture de la halte ferroviaire Université-Hopital au Mans et travail sur
I'éventuel développement d’'un service express péri-urbain Sillé-Le Mans-
Ecommoy ou autre.

L’intégration de la 4CPS et la délégation de la compétence autorité organisatrice
des mobilités au Péle métropolitain vont permettre la mise en place d’actions en
matiére de mobilité et notamment :

Travail sur le développement des offres de desserte ferroviaire et routiére afin
d’inciter l'utilisation du train par les habitants.

Expérimentation de circuits de transports collectifs de rabattement depuis les
centre-bourgs des communes vers les haltes / gares du territoire.

Mise en place de solution d’autopartage et de covoiturage sur le territoire.
Travail sur une billettique interopérable sur le Pole Métropolitain.

Soutien aux associations locales ceuvrant pour la mobilité solidaire.
Projet de contournement de Sillé-le-Guillaume par création d’une rocade.

Signature d’un contrat de mobilité en 2023 avec la Région afin de fixer les actions
prioritaires et le programme de mise en ceuvre des actions.

FAIBLESSES

MENACES

Les caractéristiques du territoire (habitat en diffus, grandes distances a parcourir)
favorisent I'autosolisme. Le taux d’équipement en voiture est bien plus élevé sur
le territoire qu’au niveau départemental ou national.

Présence de nombreux camions sur I'axe principal. Ils empruntent les centres-
bourgs des communes situées sur I'axe (Sillé-le-Guillaume et Domfront). C’est
une source d’'insécurité et d’encombrement des axes.

Les voies vertes et douces sont insuffisamment développées sur le territoire.

Stationnements suffisants mais pas toujours localisés aux endroits stratégiques
sur le territoire.

Vulnérabilité du territoire et de son attractivité due aux colts des déplacements
et aux capacités des habitants a se déplacer.

Risque d’isolement des personnes fragiles habitant dans des logements en
dehors des centres-bourgs.
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LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DU PADD

LA SYNTHESE DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC
CONSOMMATION D’ESPACE ET POTENTIEL DE DENSIFICATION

Le travail mené sur ce sujet doit étre en comptabilité avec la loi Climat et
Résilience, dont le premier objectif est de diminuer de - 50 % la
consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers sur la période
2021 — 2031 par rapport a la période de référence 2011 — 2021.

Pour aider les collectivités a travailler sur le sujet, 'Etat a mis en place un
outil permettant d’estimer 'espace consommeé entre 2011 et 2021. Ainsi, le
choix a été fait d'utiliser les données de la plateforme de I'Etat sur
I'artificialisation des sols ainsi que celles fournies par SPARTE, start-up
d’Etat, qui ont vocation a devenir les outils de référence sur le sujet.
D’aprés l'analyse des données fournies, la 4CPS a consommé 156,7
hectares entre janvier 2011 et décembre 2020. Si I'on fait une projection,
la consommation d’ENAF janvier 2021 décembre 2030 ne devrait pas
dépasser 78,4 hectares pour la 4CPS.

Dans ces données, la consommation d’espace engendrée par I'agriculture
n’est pas comptabilisée.

Consommation d’ENAF entre 2011 et 2021 par type d’occupation des sols

(en ha)
0 20 40 60 80 100 120 140 160

m Habitat ®Acitivité = Mixte = Route = Ferré Inconnu
Source : Mon Diagnostic Artificialisation

Le premier poste de consommation d’espace est le logement (116 hectares
soient 74 %), suivi des activités économiques (21,69 hectares soient 13,8
%).

Attention, ces pourcentages sont légérement erronés. En effet, les
catégories « mixte » et « inconnu » comportent également une part de
consommation liée aux logements ou aux activités économiques.

4CPS
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Superficie consommeée par communes 2011-2021

Consommation

) Part dans la
Commune d espace (en ha) consommation totale
entre janvier 2011 et (en %)
décembre 2020

Conlie 8,1 5,15
Sillé-le-Guillaume 14,6 9,29
Domfront-en-Champagne 4.2 2,67
Rouez 6,2 3,94
Bernay-Neuvy-en-Champagne 6,4 4,07
Rouessé-Vassé 8,5 5,41
Saint-Rémy-de-Sillé 16,3 10,38
Tennie 12,3 7,83
La Chapelle-Saint-Fray 2,1 1,33
Degré 7.4 4,71
Lavardin 4.5 2,86
La Quinte 8,1 5,15
Sainte-Sabine-sur-Longeve 6,4 4,07
Crissé 5,5 3,50
Cures 7,5 4,77
Le Grez 2,8 1,78
Méziéres-sous-Lavardin 2,3 1,46
Mont-Saint-Jean 9,4 5,98
Neuvillalais 5,9 3,75
Neuvillette-en-Charnie 1,6 1,01
Parennes 5,7 3,63
Pezé-le-Robert 2,8 1,78
Ruillé-en-Champagne 2,1 1,33
Saint-Symphorien 6,3 4,01
TOTAL 157 100

L’objectif de réduction de la consommation d’espace NAF pour la
Région pays de la Loire et le SCOT Pays du Mans est fixé a — 56 % sur
la période 2021 — 2031 par rapport a la période 2011 — 2021.

En prenant en compte 'ensemble de ces données, et celles présentées

précédemment concernant I'espace consommé entre 2011 et 2021, le
territoire dispose d’'un potentiel maximal de 68,9 hectares.




LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DU PADD

LA SYNTHESE DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC
CONSOMMATION D’ESPACE ET POTENTIEL DE DENSIFICATION

Le rapport de présentation du PLUi « analyse la capacité de densification et
de mutation de 'ensemble des espaces bétis, en tenant compte des formes
urbaines et architecturales ». Cette analyse identifie les gisements fonciers
sur lesquels une densification peut étre envisagée et les catégorisent (dent-
creuse, parcelles mutables ou friche). Elle précise quels types de projets
sont susceptibles d’étre accueillis (habitat, économie, mixte).

Cette analyse va permettre, dans le cadre du PLUi, de maximiser I'utilisation
du foncier disponible dans les espaces déja urbanisés et de
justifier, lorsqu’elle est nécessaire, I'ouverture a I'urbanisation de certaines
zones en dehors des espaces urbanisés.

L'analyse prend en compte :

* Les contraintes environnementales (exclusions des terrains non
exploitables du fait de la topographie, de la présence d’'une zone humide
ou d’'un jardin a protéger) ;

* La probabilité de pouvoir densifier le terrain (application d’'un taux de
rétention en fonction des caractéristiques propres a chaque terrain).

Ainsi, aprés application des coefficients de rétention, I'étude identifie un
potentiel de densification d’environ 16 hectares, dont 7,04 hectares de dents
creuses et 8,62 hectares de parcelles mutables.

Les résultats par communes sont trés différents en fonction des formes
urbaines existantes. Certaines communes présentent un bati déja dense et
donc un trés faible potentiel de densification alors que d’autres communes
présentent un bati plutét aéré et donc un potentiel de densification élevé.
Le potentiel de densification aura un impact sur les besoins de chaque
commune en « espace NAF a consommer ».
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Potentiel de densification par commune (en ha)
aprés application des coefficients de rétention

Superficie des Superficie des
Commune dents creuses potentiels Total (en ha)
(en ha) mutables (en ha)
La Chapelle-Saint-Fray 0,049 0,151 0,2

Conlie 1,142 0,592 1,734

Crissé 0,267 0,47 0,737

Cures 0,273 0,133 0,406

Degré 1,603 0,183 1,786
Domfront-en-Champagne 0,037 0,467 0,504
Le Grez 0,357 0,692 1,049
Lavardin 0,156 0,519 0,675
Mézieres-sous-Lavardin 0,023 0,26 0,283
Mont-Saint-Jean 0,081 0,123 0,204
Neuvillalais 0 0,556 0,556
Neuvillette-en-Charnie 0 0,011 0,01
Bernay-Neuvy-en-Champagne 0,132 0,462 0,594
Parennes 0,065 0,232 0,297
Pezé-le-Robert 0 0,106 0,106

La Quinte 0 0,516 0,516
Rouessé-Vassé 0 0,097 0,097
Rouez 0,465 0,807 1,272
Ruillé-en-Champagne 0,086 0,092 0,178
Saint-Rémy-de-Sillé 1,321 0,272 1,593
Sainte-Sabine-sur-Longeve 0 0,143 0,143
Saint-Symphorien 0 0,797 0,797
Sillé-le-Guillaume 0,663 0,442 1,105
Tennie 0,317 0,498 0,815
TOTAL 7,037 8,621 15,658

Pour autant, le potentiel de densification ne sera pas comptabilisé dans
'espace consommé NAF jusqu’en 2031 (sauf exception, parcelles agricoles
en centre-bourg). Il sera pris en compte a partir de 2031 au titre de I'espace
artificialisé.



LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DU PADD

LA SYNTHESE DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC
ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

Milieux physiques

Ressources naturelles

Hyd

rologie

Un territoire situé en téte de bassin versant pourvu de nombreuses zones humides a
préserver

Un réseau hydrographique dense sensible aux épisodes pluvieux intenses via le
ruissellement

Une recomposition des syndicats signe d'un désir de mouvement de la part des élues
dans la gestion des cours d'eau

Ressource en eau

Deux SAGE souhaitant intervenir sur la qualité des eaux en téte de bassin versant

Des eaux de surface de meilleure qualité, mais encore trop polluées par I'agriculture
Une consommation en eau élevée, notamment en raison de la mauvaise qualité des
réseaux AEP

Des STEP relativement chargées

> Enjeux
> Enjeux < Limiter la pollution agricole
% Intégrer ou ne pas contraindre les démarches initiées localement pour | * Ameliorer les réseaux AEP pour réduire les contraintes sur la
l'amélioration I'état écologique des cours d'eau (actions des syndicats de riviere | * Surveiller la saturation des STEP en adéquation avec les secteurs visant &
notamment) accueillir de nouvelles populations
«»+ Limiter les pollutions agricoles des cours d'eau
* Pr.éserver les éléments de paysage qui .permettent. f’e lutter contre le ¢ Une consommation de terre ne diminuant pas suffisamment par rapport a la démographie
ruissellement (hales, bandes enherbées, boisements, ripisylves et les zones « Une urbanisation mal maitrisée et peu efficace
humides). e La carriére de Voutré, dont une possible extension pourrait étre source d'inquiétude pour
les habitants du territoire
¢ Un territoire différencié selon un nord fortement contraint et un sud au relief plus plat % E.njgux . , .
e Un paysage spécifique aux nombreux points de vue remarquables quiil faut conserver « Limiter la consommation d'espace en agissant sur le parc de logements vacants
et/ou développer des opérations d'aménagement denses/adapter le bati aux
> Enjeux enjeux locaux (paysage)
% Préserver et valoriser la singularité paysagére des parties nord et sud < Limiter la consommation dans les espaces sensibles d'un point de vue paysager
> Pre.ndlre en compte les enjeux induits par les caractéristiques physiques du Transition énergétique
territoire e Laproduction d'énergie renouvelable principalement marquée par la filiere bois-énergie...
e ... mais en cours de diversification via des méthaniseurs ou la filiére solaire.
Sous-sols e Les énergies renouvelables encore trop peu utilisées comparativement aux énergies
e Un territoire situé a l'interface entre le Bassin Parisien et le Massif Armoricain fossiles.
e Une différenciation que se remarque également par des sols hétérogénes impactant leur
usage (sud agricole, nord sylvicole) > Enjeux
< Poursuivre la diversification des énergies renouvelables Dialoguer, sensibiliser
» Enjeux et accompagner les agriculteurs aux bienfaits de la méthanisation
< Poursuivre la valorisation économique des ressources offertes tout en | < Réduire la part des énergies fossiles dans le bouquet énergétique du territoire
préservant et en élaborant une gestion durable et soutenable des ressources | < Encourager les initiatives individuelles dans les réglements de zonage ave une
(terre agricole, sylviculture) part dédiée aux EnR pour la construction de lotissements
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LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DU PADD

LA SYNTHESE DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC
ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

Espaces naturels remarquables

Trame verte et bleue

Changements climatiques et risques

Les organismes de protection
e Une quasi-absence du conservatoire d'espace naturel
e Le Parc Régional Normandie-Maine implanté au nord du
territoire
e Une gestion des foréts principalement domaniale avec
des petites surfaces occupées par des propriétaires
privés

» Enjeux

« Intégrer les remarques du PNR pour élaboration du
PADD

¢ Intégrer les remarques du CNPF sur une utilisation
parcimonieuse des EBC

«» Poursuivre une gestion durable des forts

Les zones sensibles
e 1/3 du territoire couvert par un zonage Natura 2000
e De nombreuses petites ZNIEFF combinées a une
importante zone a I'ouest
e Quelques APPB présents sur le territoire afin de
protéger le domaine de I'Ecrevisse a patte blanche et la
de truite fario

» Enjeux

« Favoriser les continuités entre les zones protégées
et inventories

« Limiter I'urbanisation a proximité de ces espaces.

Trame bleue
e De nombreux cours d'eau parcouru par des espéces a
protéger (loutre)
e Présence de nombreux éléments fragmentant
e Des zones humides présentes, mais souvent en friches
et peu entretenues

> Enjeux

« Protéger les corridors écologiques identifiés dans
I'étude (Téte de bassin versant, les vallées de la
Vegre, du Souci ou de I'Orthe)

+ Protection des zones humides conformément a la
réglementation et sensibilisation sur leur réle

Trame verte
e Une partie du réseau bocager encore présent sur
certaines communes, a I'Ouest
e Un couvert forestier dense réservoir d'une biodiversité
remarquable Présence de milieux spécifiques comme
les ourlets calcicoles, landes et sols acides

> Enjeux

« Protéger les grands massifs forestiers (Foret de
Charnie et de Sillé-le-Guillaume)

< Préservation des coupures vertes entre les
secteurs urbanisés et limitation de I'urbanisation
linéaire le long des axes de communication et dans
les espaces urbanisés.

« Protection des sites Natura 2000 de tout impact
direct ou indirect

« Intégration des éléments de trame verte et bleue
dans les futurs projets d'aménagement, a travers
les OAP notamment

Nuisances et pollutions
e Une pollution de [l'air principalement causée par
I'agriculture et les transports
e Développement de l'offre en composteur favorisé par
l'intercommunalité
¢ Des nuisances sonores principalement dues a la D304

> Enjeux

« Urbaniser a proximité des zones d'emploi ou des
pbles multimodaux (gare)

< Eviter I'urbanisation le long des axes a fort trafic

e Des risques principalement causés par le débordement
de cours d'eau

e Unrisque Radon élevé

e De nombreux documents stratégiques visant a limiter la
vulnérabilité et le risque

e Le changement climatique vecteur d'une augmentation
des risques de feux de forét

> Enjeux

Limiter l'urbanisation des lits majeurs des rivieres
Anticiper une augmentation de lintensité des
débordements de cours d'eau en lien avec le
réchauffement climatique et éviter de construire a
proximité d'une zone inondable.

Prévenir et sensibiliser aux risques feu de forét

e

o

5

%

KD

A

Risques technologiques
e Nombreuses ICPE, dont la majorité soumise a une
simple déclaration
e Unrisque fixe de TMD localisé sur 5 communes
e Un nombre relativement important d'activités polluantes

> Enjeux
% Réduire l'urbanisation aux alentours des grandes
conduites de gaz

|y .
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LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DU PADD

LES PERSPECTIVES D’EVOLUTIONS ET CHOIX RETENUS
UN EQUILIBRE ENTRE DEVELOPPEMENT ET PRESERVATION

L’élaboration du PADD est I'occasion pour les élus locaux de débattre sur
le devenir de leur territoire afin d’aboutir a un projet commun. Les
acteurs institutionnels locaux sont, eux-aussi, invités a participer a
I'élaboration de ce document.

Cette élaboration conjointe rend possible I'intégration d’enjeux divers et de
problématiques portées par les différents acteurs sollicités.

Pour ce qui concerne la 4CPS, conformément a la délibération du 28 février
2022, les choix d’aménagement opérés dans le cadre de I'élaboration du
PADD doivent servir I’attractivité et le développement du territoire, en
s’appuyant sur les dynamiques existantes et ce, sans produire
d’inégalités territoriales au sein de la 4CPS.

Dans cette perspective, les objectifs poursuivis a I'échelle intercommunale
tendent a un développement équilibré du territoire, en favorisant sur le
long terme le maintien et le développement d’une activité économique,
en renforgant la qualité du cadre de vie et en valorisant I'activité
agricole et touristique.

A ces objectifs s’ajoute la recherche d’'un équilibre entre le développement
des zones habitées et la préservation des espaces agricoles et
naturels. Cette ambition s’appuie sur la concentration du développement de
'habitat dans les centres-bourgs et au sein des hameaux déja urbanisées.

Enfin, la prise en compte des enjeux liés au développement durable et la
mise en ceuvre d’une politique des déplacements et de I'intermodalité
font également partie de la stratégie politique a mettre en ceuvre.

EN AMONT DU PLUI, DES ENJEUX BIEN IDENTIFIES SUR LE TERRITOIRE

Dans le cadre d'un atelier réunissant I'ensemble des maires et des
conseillers communautaires en septembre 2021, les élus du territoire ont
défini un projet de territoire pour la 4CPS a 15 ans, qui arréte des orientations
stratégiques et des axes d’actions pour chacune d’entre elles.

[y .
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Ces axes et orientations ont constitué la premiére piste de réflexion des élus,
une sorte de feuille de route globale facilitant la relance du PLUi et
I'élaboration, dans un premier temps, de son diagnostic.

UN DIAGNOSTIC REVELANT DES ENJEUX STRATEGIQUES

A la suite de la relance du PLUi, I'élaboration du diagnostic a mis en lumiére
des problématiques particulierement fortes et stratégiques pour le territoire.
Ces derniéres rejoignent les enjeux identifiés dans le cadre du projet
de territoire élaboré au début du mandat.

Ces enjeux sont repris dans le cadre du PADD dés lors qu'ils s’inscrivent
dans la réflexion politique de développement du territoire.

LES AXES STRATEGIQUES

A travers la définition de I'armature urbaine du territoire, I'identification des
objectifs portés par le projet de territoire et le bilan tiré du diagnostic, la 4CPS
a arrété trois axes majeurs qui déclinent les objectifs et le
développement stratégique du territoire.

Enfin, les orientations inscrites au sein du PADD se structurent également a
partir du cadre Iégislatif et des documents supra-communautaires, tels qu’ils
sont exprimés notamment & travers le Porter & Connaissance de I'Etat et le
SCoT-AEC du Pays du Mans qui définit une polarité entre les communes du
territoire.

Chaque axe du PADD présente différentes orientations, en lien avec le projet
de territoire définit par les élus, les objectifs fixés dans le cadre de la relance
du PLUi, les enjeux définis lors du diagnostic et la prise en compte du cadre
législatif et des documents supra-communautaires.

Le PADD est ainsi composé de trois axes principaux, déclinés en plusieurs
orientations et objectifs.




LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DU PADD

LES PERSPECTIVES D’EVOLUTIONS ET CHOIX RETENUS
LES GRANDS OBJECTIFS DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

W,
68,9 ha

ﬂﬂw préservation des d’ENAF a

continuités écologiques SRR

+ 0 - 0 9% et de la singularité développement des jusqu’en 2031
- s paysagere du territoire . ' '
de population a ’ cheminements

T’horizon 2040 doux

X
100 %
7 3 0 de la consommation

valorisation de d’énergie couverte

logements Pactivité aericol
activite agricole par les EnR

a construire

R
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LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DU PADD
LES PERSPECTIVES D’EVOLUTIONS ET CHOIX RETENUS

Axe 1 : Assurer un développement mesuré et équilibré du territoire

La 4CPS est organisée autour de plusieurs polarités influengant le
fonctionnement du territoire au quotidien. Cette multipolarisation assure un
cadre de vie de proximité et de qualité aux habitants en raison de I'existence
de nombreux équipements et services répartis harmonieusement sur
'ensemble de la communauté de communes. A travers son projet de PLUi,

Organiser harmonieusement le territoire en renforcant le maillage territorial

lintercommunalité souhaite préserver cette vie de proximité et la renforcer N
grace a un développement mesuré et équilibré du territoire, facilitant f
notamment les déplacements. Wont st ean

Objectif 1 Objectif 2 Objectif 3 Arm:::;i:;':i"e du territoire
Organiser Préserver le développement ~ Maintenir et développer pess {. uty ppu s communes e
. y . Ty g - - ourg d'appui et commune péri-urbaine
harmonieusement  de 'habitat dans les centres-  une activité économique B Bourg d'appui & une commune pole
le territoire bou rgS diversifiée %& Commune péri-urbaine

i » Commune rurale

W

Connexions territoriales
Rayonnement des communes pdles

Parennes N Rayonnement supracommunal

K/ . .
“* Objectif 1
Aire d'attraction de Sillé-le-Guillaume

— Aire d'attraction de Conlie
Neuvillette 31 X
E: Rayonnement intercommunal

St-Symphorien
R

o Ruilé e 3. )

Loué

Permettre le renouvellement démographique

Renforcer le maillage territorial

.Le Mans

Source : dlude 4CPS, BD TOPO 2024. Fond de carte : OpenStreatMap. Réalisation : 181012025 MH

Urbaniser prés des zones d’emploi et des p6les multimodaux
Assurer I'accessibilité aux équipements pour la population

Mettre a niveau I'offre des équipements sportifs et culturels
Maintenir les équipements et services présents

Maintenir I'offre médicale et favoriser la télémeédecine

Pallier la pénurie de certains équipements et services

et DO PLUT  reeeeeseesseeseesneeans
4CPS




LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DU PADD

LES PERSPECTIVES D’EVOLUTIONS ET CHOIX RETENUS
“* Objectif 3

Axe 1 : Assurer un développement mesuré et équilibré du territoire

“* Objectif 2 Limiter la consommation d’espace

Développer I'habitat selon les besoins du territoire
Développer I'habitat dans les espaces urbanisés principaux
Permettre la redynamisation du centre de Sillé

Agir sur le parc de logements vacants (- 2,2% a 2040)
Transformation des logements existants (division)
Développer I'habitat dans les communes péri-urbaines
Développer des opérations d’'aménagement résilientes
Diversité des formes urbaines

Limiter la consommation d’espace

Développer I'habitat selon les besoins du territoire
Développer I'habitat dans les espaces urbanisés principaux
Permettre la redynamisation du centre de Sillé

Agir sur le parc de logements vacants (- 2,2% a 2040)
Transformation des logements existants (division)
Développer I'habitat dans les communes péri-urbaines
Développer des opérations d’'aménagement résilientes
Diversité des formes urbaines

Augmenter le nombre d'emplois sur le territoire de la 4CPS

Maintien de I'emploi

Evolution positive du nombre d'emplois

Réseau ferroviaire

0 Gare

---- Voie ferrée

Le développement de I'habitat sur le territoire de la 4CPS

Potentiel de création de logements
En densification au sein des enveloppes urbaines
En extension en dehors des enveloppes urbaines
En changement de destination
80
50
120

Zone d'Activité Economique

@ Site dimpiantation Périphérique
Zone artisanale
Zone industrielle
Zone tertiaire

+ nombre de logements

Source : étude £CPS. BD TOPO 2024 Fond de carte : OpenSiresiidap. Réalisaton : 281172024

Source - 4CPS. BD TOPO 2024 Fond de carte : OpenStreetMap. Réalsation . 18/01/2025
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LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DU PADD
LES PERSPECTIVES D’EVOLUTIONS ET CHOIX RETENUS

Axe 2 : Préserver et valoriser la ruralité du territoire sans bloquer le

développement de I’habitat

Le choix des élus, dans le cadre du PADD, repose sur la volonté de garantir
un aménagement maitrisé du territoire a I'échelle intercommunale en
préservant et en valorisant le caractére rural du secteur tout en permettant
un développement de I'habitat adapté aux besoins locaux et en cohérence
avec I'armature urbaine du territoire.

Objectif 1 Objectif 2
Chercher un équilibre entre développement des
zones habitées et préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers

Valoriser I'activité
agricole et touristique

“* Objectif 1

Limiter la constructibilité et le mitage en zone non urbanisée
Limiter 'urbanisation linéaire

Préserver I'activité agricole grace au zonage agricole

Eviter les frottements d’'usage avec I'agriculture

Protéger la forét et les bois

Préserver les continuités écologiques

Préserver des coupures vertes entre secteurs urbanisés
Protéger les sites naturels de qualité (ex : cones de vue, lignes de crétes)
Limiter I'urbanisation prés des espaces naturels inventoriés
Eviter le ruissellement en préservant les éléments naturels
Limiter I'urbanisation prés des zones a risque d’'inondation
Favoriser 'amélioration de I'état écologique des cours d’eau
Préserver et valoriser les zones humides

.............................................................................................. ORI T ——
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“* Objectif 2

Préserver la surface dédiée a l'activité agricole (70 % SAU)
Favoriser la création et le développement d’exploitations
Permettre la diversification d’'activités

Favoriser le développement de la filiere bois

Prévoir des regles adaptées pour préserver le bocage
Préserver la richesse patrimoniale, culturelle et naturelle
Préserver et valoriser la singularité paysagere du territoire
Entretenir et développer les chemins de randonnées




LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DU PADD
LES PERSPECTIVES D’EVOLUTIONS ET CHOIX RETENUS

Axe 3 : Prendre en compte les enjeux liés au développement durable et

favoriser la politique des déplacements % Objectif 1

Dans le cadre de son PLUi, la 4CPS a développé une stratégie tendant a

regrouper I'habitat dans les poles principaux et a favoriser la résorption des Travailler pour une consommation énergeétique plus responsable et
logements vacants et la réhabilitation des logements anciens. une meilleure connexion du territoire
Réduire la consommation d’énergie sur le territoire
Cette stratégie doit notamment permettre une diminution des déplacements Réduire 'émission des GES sur le territoire
en voiture individuelle. En effet, le territoire de la 4CPS est rural et trés Réduire la part des énergies fossiles dans le mix énergétique
étendu. Il dispose d’'un nombre de résidence en diffus important favorisant Permettre une meilleure connexion du territoire

'autosolisme.

Répartition de la production GES (150 kteqCO2 en 2023)
La diminution de l'usage individuel de la voiture est un objectif fort pour le
territoire sur les prochaines années. Il implique de développer une offre de SCfel"

solutions alternatives suffisantes et slres pour permettre un changement B ¥ Agriculure
d’'usage chez les habitants du territoire en lien avec la volonté de développer BY T i
une politique des déplacements plus vertueuse. 3 YOOI TOTeY
B Y ndustrie (hors branche énergie)
Par ailleurs, le réglement écrit du PLUi intégre des régles relatives a B Y Résidentiel
'adaptation des constructions au changement climatique, en privilégiant B Y Tertiaire
notamment 'autoconsommation et la mise en place de dispositifs favorables 7 :
a la création d’énergie renouvelable. U = Déchets
¥)  Branche énergie
Enfin, et toujours en lien avec le développement durable, le territoire de la vl Autres transports
4CPS, souhaite permettre le développement de I'économie circulaire afin de
favoriser une meilleure utilisation des ressources, de renforcer la place de
'économie locale et de répondre aux besoins des habitants et nouveaux
habitants. Concrétement, a noter :
 La consommation d’énergie est principalement imputable aux
Cet axe est ainsi décliné en plusieurs objectifs : transports et a I'habitat ;
* La 4CPS produit plus d’électricité qu’elle n’en consomme ;
Objectif 1 Objectif 2 Objectif 3 + La production de GES est principalement due a I'agriculture.
Travailler pour une ,
C " Développer une Développer . . < - P :
consommation énergeétique " s o : La 4CPS souhaite un développement mesuré et adapté des énergies
plus responsable et la politique des economie circulaire renouvelables sur son territoire
déplacements et les circuits courts .

connexion du territoire

@ ................................................................................. IID PLUI  reererrerereerenserei s
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LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DU PADD
LES PERSPECTIVES D’EVOLUTIONS ET CHOIX RETENUS

Axe 3 : Prendre en compte les enjeux liés au développement durable et

favoriser la politique des déplacements

K/ . .
“* Objectif 2 “* Objectif 3

Favoriser le développement de I’économie circulaire et les circuits

Développer une politique des déplacements
Oeuvrer pour la mobilité durable
Favoriser le développement de transports collectifs
Mettre en ceuvre un schéma des modes actifs
Favoriser 'aménagement de chemins pédestres

courts

CEuvrer pour une mobilité durable sur le territoire de la 4CPS

§ Mobilité multimodale
mm \oie ferrée

@ Gare ou halte SNCF

Pédle d'échange multimodal ferré

& — Ligne Aléop
N

» et (e @ Aire de co-voiturage

~ P ;

’MQEM W Déploiement de services de rabattement,
S

#
Nauviléa’is

lignes de co-voiturage, TAD, autopartage,

Axe principal
Liaison vers ou depuis les territoires voisi

B Mobilité douce

Déploiement d’'un Schéma Directeur
des Modes Actifs (SDMA)

Source : étude 4CPS, BD TOPO 2024 Fond de carte : Dmnswap. Réalisation : 12/03/2025
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DU PADD AUX PIECES OPERATIONNELLES

LES OAP THEMATIQUES Le patrimoine bati du territoire de la 4CPS
Chateaux
| Classé au MH
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) déclinent de Urlorest ok A ‘ﬁ ':St““ g
maniére qualitative les ambitions et la stratégie de la 4CPS en termes silg = i

Religieux
' Classé au MH
4 Inscrit au MH

d'aménagements. Elles font partie intégrante du PLUi et contribuent a
assurer la cohérence de l'aménagement du territoire, en fixant des

Y Y o

orientations, des objectifs a atteindre et des principes a respecter, par L T Autre
thémes (OAP thématiques) s AR } o Manoirs
e + #  Inscrit au MH
. , N . . . .z + o Aut
Elles visent également a I’atteinte d’objectifs fixés par des documents =/ b Cr'oix i
d’urbanisme supérieurs. Wig i , Calvairs
s e Croix
et * g \ A . hai
L’OAP PATRIMOINE e i gy T
Le PLUi identifie et préserve le patrimoine remarquable et identitaire du Q22 (& 1 Cadaapegs
e s 5 wreze utre
territoire tant dans les bourgs ruraux que dans les espaces naturels, P o 2y o o Eoir
agricoles et forestiers. LoGrez g6+ g e S 6 Patrimoine lié & l'eau
+ +'+*r.‘ .‘rﬁ' ”s";.&ém;.,,,_ L orise : O  Autre bati remarquable
Au-dela de cette protection, 'OAP « Patrimoine » permet de mettre en W, NS S SR e ;
lumiére les éléments a préserver et a valoriser dans le cadre des différents o W FYENY X YWY W b "
. , oy " " . ' ‘Rouessé™ + e e 5 H Neuvillala.i'; Mézieres
projets prévus sur le territoire de I'intercommunalité. En outre, la valorisation e e e g T + SN | = g L
du patrimoine local passe également par une meilleure sensibilisation de la P { Y ¥ 86 L N\ &0 o
population & la réhabilitation du bati ancien. 4 5 S Aot N Y e
* ° Y \.\\\ + 3 -
, . . , . . o +o '*:’ r i = *J\{gﬁlli‘{ - ! A -
L'OAP  « Patrimoine » sert dappui aux travaux de restauration, P g ] s
réhabilitation, extension, création d’annexes, etc. afin que ces travaux g | T E s/
soient réalisés dans le respect du patrimoine identitaire du territoire. W Lo ; T AT
R . . . ¥+N§£vmet@ ) g -~ = & Cures Lavardif
Cette OAP apporte des précisions, orientations sur les mesures a s stsymphorion, 2w T + L dad
prendre concernant entre autres les clétures, les facades, les toitures, IO, 9 u}*?/' e e
les encadrements de portes et de fenétres. T Rl G A SR e
2 > ¥ +* el : '-:Ii La"Quinte > Degré
Elle fournit également des éléments de connaissances essentiels sur : M o g g
'ensemble des éléments patrimoniaux du territoire (petit bati, patrimoine LG
privé et public, patrimoine lié a I'eau, fours, églises et presbytéres, croix et
calvaires) favorisant leur identification et les protections dont ils font I'objet o
dans d’autres documents (réglement écrit pour exemple). ] s i
]

Source : étude 4CPS Fond de carte : OpenStreetMap. Réalisation : 19/06/2024
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DU PADD AUX PIECES OPERATIONNELLES

LES OAP THEMATIQUES
L’OAP PATRIMOINE

e Les recommandations thématiques

Le Patrimoine particulier Les fiches proposent des mesures de prés_er\_/ation et _de valorisation sur
. ; o . chaque thématique. Elles comportent des principes d’actions a respecter en
ez ) -z LR s £ cas de travaux sur ces éléments.

Fiche 2 : Les équipements publics des 19 et 20¢™ S
Les préconisations faites dans le cadre de I'OAP Patrimoine sont

complétées par le réeglement du PLUi et par dautres outils (cités
Le patrimoine remarquable précédemment).

Fiche 3 : Le patirmoine lié a 'eau )
) e Un exemple de fiche
Fiche 4 : Les fours
FICHE 8 : LES ELEMENTS DE FAGADE : les encadrements FICHE 8 : LES ELEMENTS DE FAGADE : la modénature

Principes de construction Principes de construction
P Encadrement en pierres de taille saillantes

Le patrimoine religieux
Fiche 5 : Les églises et presbytéres

Fiche 6 : Les croix et les calvaires

- Conlie : Conlie Domfront-en-Champagne
Tennie Conlie Sillé-le-Guillaume

Source : Google Maps

P Encadrement en enduit lissé et badigeon d’encadrement

Les caractéristiques architecturales du bati ancien

Fiche 7 : Les facades

Source : Google Maps
FIChe 8 = Les elements de fagades Les fagades des constructions anciennes comportent généralement des
éléments d'ornementation. Ces détails témoignent de I'époque de
construction ou de modification de la maison et, de fagon générale, du soin

" Sillé-le-Guillaume

FIChe g . Les tOItu res M i apporté a l'architecture par 'habitant et I'artisan. Ces éléments participent
Moyens de préservation i 1t & l'identité architecturale du territoire et doivent étre préservés.
Fiche 10 : Les murets Les caractéristiques des encadrements en pierres de tailles saillantes et en Moyens de préservation
enduit saillant présentés ci-dessus sont a préserver. v des élé de modé comme les corniches,
A 3 A A &me N " . I . les bandeaux, les pilastres, les linteaux sculptés, les encadrements
FIChe 11 = Les maisons bourgemses du 19 S :lirg::’i;x ertregill ou ,.?? reha_blhtauon do(;\;e:et moulurés ou les frises pourront étre conservé et restauré en préservant et
bati en employant des matériaux locaux et des modes de en valorisant leurs caractéristiques de mise en ceuvre et leurs détails.
A - = s ame G X 5
FIChe 12 . Les Vlllas du debUt du 20 S mise en couvie adaptés. Pour cola, la construction de Les éléments de décor figurés par des badigeons clairs (encadrement,

projet aux alentours des batis identifiés doit respecter les

qualités archi lede ceo did bandeau sous toiture) seront préservés ou restaurés.

Fiche 13 : Les maisons de bourg
Fiche 14 : Les longéres et le petit bati agricole

Fiche 15 : Les fermes

4CPS




DU PADD AUX PIECES OPERATIONNELLES

LES OAP THEMATIQUES
L’OAP CONTINUITES ECOLOGIQUES

L’OAP « Continuités écologiques » a pour objectif d’enrayer la perte de
biodiversité sur le territoire de la 4CPS en participant a son amélioration, en
la préservant et en remettant en état les continuités écologiques du territoire.
En effet, elle vise a établir une stratégie pour concourir a la mise en
ceuvre et au renforcement de la trame verte et bleue au sein de la 4CPS.

Au-dela de cette protection, TOAP « Continuités écologiques » permet de
mettre en lumiére les éléments a préserver et a valoriser dans le cadre des
différentes projets prévus sur le territoire de I'intercommunalité.

En outre, la préservation des continuités écologiques locales passe
également par une meilleure sensibilisation de la population a la
conservation de la trame verte et bleue propice a la création d’'un cadre de
vie agréable et en faveur de la préservation de la faune et de la flore.

L’OAP « Continuités écologiques » s’inscrit dans ce cadre. Déclinée en
plusieurs fiches, elle permet d’identifier et de préconiser des mesures
adaptées aux éléments de la trame verte (haies et bocages, prairies,
foréts, milieux ouverts, arbres) et de la trame bleue (ressource en eau,
zones humides, cours d’eau, étangs et mares).

Elle s’applique également a mettre en évidence des orientations spécifiques
concernant par exemple la gestion des eaux pluviales, les clétures, la voirie,
le stationnement et le bati.

Enfin, elle sert d’appui aux travaux et projets d’aménagement localisés
aussi bien dans les espaces naturels, agricoles et forestiers que dans
les espaces batis et urbanisés.

Elle tend a atteindre des objectifs fixés par le PADD mais permet également
de mettre en ceuvre les objectifs fixés par le SCOT-AEC en matiére de
protection de la biodiversité.

@ ................................................................................. M pLi
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La trame verte et bleue du territoire de la 4CPS

Composants de la trame verte et bleue
Réservoirs de biodiversité
Bocages
I Prairies permanentes
Foréts

Affleurements, falaises
Milieux ouverts particuliers
Zones humides
Mares et étangs
I Valiées
Landes humides, tourbiéres
Aulnaies marécageuses
Prairies humides, marais
Corridors écologiques
Haies
Cours d'eau
Corridors de territoire (terrestre)
Corridors de territoire (aquatique)
<= pCorridors a maintenir et renforcer

Travail sur les continuités écologiques
A renforcer ou créer
Eléments fragmentants
Zone d'habitation
--= Voie ferrée
Route principale
Lignes & haute tension
& Projet éolien (en service / en cours)
O Seuils en rivieres

Source ; DREAL, Geopal, SRCE, BD TOPO 2024, Fond de carte : Google Sateliite. Realisation :19/06/2024

Trame verte et bleue relativement structurée liée au développement fort
des cours d’eau et au maintien d’'un bocage encore bien conservé.



DU PADD AUX PIECES OPERATIONNELLES

LES OAP THEMATIQUES
L’OAP CONTINUITES ECOLOGIQUES

Les recommandations thématiques

Fiche 1 :

Fiche 2 :
Fiche 3 :
Fiche 4 :
Fiche 5 :

Fiche 10
Fiche 11
Fiche 12
Fiche 13

ientations de la trame bleue

Fiche 6 :

Fiche 7 :
Fiche 8 :
Fiche 9 :

Haies et bocage
Les prairies

Les foréts

Les milieux ouverts

Les arbres

: La gestion des eaux pluviales
. Les cldtures
: La voirie et le stationnement
. Le bati

La ressource en eau
Les zones humides
Les cours d’eau

Les étangs et les mares

Orientations pour les espaces urbanisés

Fiche 14
Fiche 15
Fiche 16
Fiche 17
Fiche 18

. Le traitement des espaces publics
. La trame noire
. Espaces de fransition et franges urbaines
. Construction en milieu naturel ou agricole

. Traitement des entrées de bourg

Les fiches proposent des mesures de préservation et de valorisation sur
chaque thématique. Elles comportent des principes d’actions a respecter en

cas de travaux sur ces éléments.

Les préconisations faites dans le cadre de 'OAP sont complétées par le
reglement du PLUi et par d’autres outils (cités précédemment).

Un exemple de fiche

FICHE 3 : LES FORETS

Bien-fondé de I'orientation
Les parcs boisés, les foréts et les vallées boisées constituent des milieux de
vie pour la faune terrestre. Sur le territoire de la 4CPS, il convient de noter
la présence de massifs de taille importante mais également d'une multitude
de boisements de faible superficie, souvent dispersés au sein des espaces
bocagers.

Recommandations

= Afin d'éviter les feux de foréts, les terrains situés & moins de 200 métres
d’une forét classée a risque incendie sont soumis & une obligation de
débroussaillement.

Cette action a pour objectif de limiter
leffet de lisiere en réduisant les
matiéres végétales pour diminuer
lintensité des incendies et freiner leur
propagation. Il peut s'agir d'élaguer
les arbres ou arbustes ou d'¢liminer
des résidus de coupe. L'obligation de
débroussaillement liée aux
constructions concemées est a réaliser sur une profondeur minimale de
50 métres a partir de celle-ci. Elle ne se limite pas aux limites des parcelles.

= Lurbanisation doit &tre évitée en lisiéres de foréts et massifs forestiers,
les espaces de lisiéres, sont en effet, des sites ou la biodiversité est
particuliérement forte

» Les aménagements touristiques localisés dans les foréts et massifs
forestiers doivent étre Iégers, I'utilisation de matériaux locaux et naturels
doit &tre privilégier. |l s'agira également de favoriser des aménagements
harmonisés sur 'ensemble du territoire avec une signalétique adaptée.

= |l est nécessaire d’assurer les opérations d’entretien et d'amélioration
des peuplement forestiers. lls conditionnent la qualité écologique mais
également la valeur économique des boisements. Pour cela, il faut
privilégier I'usage d’essences locales et diversifiées. De plus, ces
espéces doivent étre ées aux char i i

4CPS

Quelques arbres morts au sol ou sur pied peuvent étre conservés afin
de favoriser limplantation d'espéces xylophages profitables a la
biodiversité.

Une attention particuliére & I'utilisation du bois est également portée.
Celui-ci doit étre géré durablement et de fagon raisonnée. Les arbres
coupés ou arasés nécessitent une replantation d'espéces de valeurs
écologiques égales ou supérieures, selon les conditions précédentes.

Certains boisements appartiennent & des ZNIEFF et des zones Natura
2000. lIs sont considérés comme des lieux de vie d’espéces floristiques
ou faunistiques remarquables, protégées, rares ou menacées. Ainsi, il
est nécessaire de i ir ces F afin de préserver la
biodiversité existante.

Dans les secteurs concemés, assurer la gestion et I'exploitation des
boisements conformément aux plans simples de gestion et aufres
documents de gestion durable de la forét

Les foréts gérées par 'ONF sont soumises a des régles précises
édictées par un plan de gestion. Il serait, néanmoins, envisageable de
produire un Plan Simple de Gestion pour les espaces boisés privés,
afin de permetire au temitoire de la 4CPS d'accompagner les
propriétaires dans la bonne utilisation et gestion de leurs boisements.
Cela renforcerait également les connaissances du territoire

Pour les autres boisements, il faut veiller & éclaircir les boisements
réguliérement pour éviter leur fermeture et procéder aux replantations
nécessaires pour conserver lintégrité et la densité du boisement

Conserver les accés et voies de dessertes forestiéres permettant de
maintenir des milieux ouverts au caeur des boisements.

Les clotures forestiéres doivent étre franchissables tant pour la grande
faune que la petite faune. Cela permet de ne pas rompre les possibilités
de déplacement de la faune (Article L372-1 du Code de
I'Environnement).




DU PADD AUX PIECES OPERATIONNELLES

LES OAP THEMATIQUES
L’OAP « AMENAGEMENT ARTISANAL, COMMERCIAL ET LOGISTIQUE »

Le PLUi, en 'absence de Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) approuvé
(article L. 151-6 du CU) durant son élaboration (2021-2025), doit contenir
une OAP relative a I'équipement commercial, artisanal et logistique.

L’'OAP « Aménagement artisanal, commercial et logistique » localise les
secteurs d’implantation périphérique et les centralités urbaines, elle
prévoit les conditions d’'implantation, le type d’activité et la surface de vente
maximale des équipements commerciaux selon les secteurs identifiés.

Cette OAP s’inscrit dans la continuité du PADD et tend, par les orientations
et préconisations qu’elle contient, a I'atteinte de ces objectifs. Ces derniers
s’insérent particulierement dans I'axe 1 du PADD qui porte sur I'atteinte d’'un
développement mesuré et équilibré du territoire. Pour se faire, le territoire
souhaite renforcer I’organisation harmonieuse du territoire et maintenir
et développer une offre économique diversifiée et adaptée a I’armature
urbaine de la 4CPS.

Armature commerciale du SCoT du Pays du Mans
- Centralités

. Centralité urbaine majeure
Centre-ville du Mans

@ Centralité d'agglomération
Centre Sud - Vauguyon Le Mans

. Centralité urbaine structurante
Centre-ville de Bouloire (n°) sur fa carte)
Centre-ville de Changé i
Centre-ville de Conlie (n"
Centre-ville de Connerré
Centre-ville d’Ecommoy in's s
Centre-ville de Parigné-IEvéq
Centre-ville de Savigné-Itvéque |
Centre-ville de Sillé-le-Guillaume (n'8 sur la carte)

’ Centralité urbaine structurante d créer

Centre-ville de Montfort-le-Gesnois Infrastructures principales

Autoroute
HH LGV
4+ Ligne ferroviaire

@ Centralité de proximité avec commerce >300m?SV

Centralités de proximité avec commerces >300m’SV
au sein de I'enveloppe du Mans (non précisées d cette échelle)

Réalisation: Pays du Mans, MR Avril 2025

——  Limites communales

Centralité de proximité — = Limites intercommunales

Wy .
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L’'OAP « Aménagement artisanal, commercial et logistique » s’inscrit ainsi
dans ces perspectives. En effet, organisée en plusieurs parties et fiches, elle
vise, dans un premier temps, a décrire et spécifier 'armature commerciale
du territoire.

Dans un deuxiéme temps, 'OAP décline les orientations transversales
concernant la diversification commerciale, I'organisation territoriale de I'offre,
mais également les dispositions relatives a la qualité urbaine,
environnementale et architecturale a mettre en ceuvre.

Dans une troisieme partie, 'OAP se concentre sur les orientations
spécifiques a mettre en ceuvre en fonction de I'armature urbaine du territoire.

Enfin, et pour répondre aux enjeux spécifiques du secteur logistique, 'OAP
identifie les secteurs d’'implantation privilégiés des équipements logistiques
commerciaux et met en évidence les différents principes de qualité
d’aménagement des projets.

Dans une troisieme partie, TOAP se concentre sur les orientations
spécifiques a mettre en ceuvre en fonction de I'armature urbaine du territoire.

Enfin, et pour répondre aux enjeux spécifiques du secteur logistique, 'OAP
identifie les secteurs d’'implantation privilégiés des équipements logistiques
commerciaux et met en évidence les différents principes de qualité
d’aménagement des projets.



DU PADD AUX PIECES OPERATIONNELLES

LES OAP THEMATIQUES
L’OAP « AMENAGEMENT ARTISANAL, COMMERCIAL ET LOGISTIQUE »
e Les recommandations thématiques

Diviersifier 'offre commerciale existante .
e Un exemple de fiche

Développer harmonieusement ['offre du territoire

LES CENTRALITES URBAINES STRUCTURANTES
= i 1 i Bien-fondé de I'orientation
Qua"te urbalne’ envi ronnementale et arChIteCtu rale Les communes de Conlie et de Sillé-Le-Guillaume concentrent au sein de
leur centre-ville, une offre commerciale et servicielle relativement importante
qui doit étre préservée et développée afin de renforcer le positionnement de
ces communes. L'objectif principal de ces orientations est d'affirmer et de
renforcer le réle des péles urbains.

Recommandations
> Activités économiques et commerciales

Les centralités urbaines structurantes Fnlen avec: Les orntation transversles

= Encourager la requalification des locaux et la diversification de I'offre

y o e T A commerciale, par la rénovation et le regroupement des locaux
Les centralités de proximité adstants, o
= Favoriser la mixité des activités commerciales et des vocations
A T i i (proximité, destination), en offrant des commerces 4 la fois liés aux
Les SI P relals ,-" pOIarIteS CommerCIaIeS relals besoins courants des habitants et salariés et des commerces attractifs &
plus grande échelle

2 1 * Reéinvestir prioritairement les locaux vacants, pour participer a la

P resentatlon des SI P densification et au renouvellement du tissu commercial existant.

= A défaut, les nouveaux commerces devront s'implanter en proximité

Localisation des secteurs d'implantation privilegiés des équipements logistiqu directe tes colmorces existants en vue de conforterle rdle central et

attractif des péles urbains.

Commerciaux = En cas de proximité avec des habitations, éviter I'implantation de
commerces générant des nui pour le voisi ou inadaptés &

un environnement paisible

Principes de qualité d’aménagement des projets = S'appuyer sur le programme « petites villes de demain » pour

valoriser I'attractivité commerciale de Sillé-le-Guillaume et permettre
sa revitalisation, en particulier par la réhabilitation du béati et une
valorisation de la structure artisanale et commerciale de la commune.

Les fiches proposent des mesures de préservation et de valorisation sur
chaque thématique. Elles comportent des principes d’actions a respecter en
cas de travaux sur ces éléments.

Les préconisations faites dans le cadre de 'OAP sont complétées par le
reglement du PLUi et par d’autres outils (cités précédemment).
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* Les devantures et enseignes discrétes sont a privilégier. La devanture
doit rester séparée du premier étage et s'inscrire & l'intérieur de la travée
de chaque immeuble

> Vacance commerciale

= Favoriser la participation des communes aux dispositifs de revitalisation
commerciale des centres-villes.

= Se questionner sur la mise en place de taxes sur les friches
commerciales (TFC). Ces taxes peuvent inciter les propriétaires de ces
locaux vacants a favoriser le retour de Factivité commerciale ou sa
reprise

= Slinterroger sur la transformation de cellules vacantes en boutiques
éphéméres. Elles permettent aux commercants de s'installer pour une
période limitée et créent de l'animation dans les centres-bourgs. En cas
d'animation réussie, cela peut également conduire a l'implantation d'un
nouveau commerce dans le centre-bourg

» Maintenir une continuité marchande en menant un fravail d'animation
et en agissant par exemple sur des habillages de vitrines.

> \Voiries et stationnement

| En lien avec : Les orientafions transversales

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques
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LES OAP SECTORIELLES
LE CHOIX ET LA DELIMITATION DES SECTEURS SOUMIS A OAP

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles
permettent aux communes d’orienter I'aménagement futur ou
I'urbanisation progressive du territoire en définissant les grands
principes d’aménagement et les éléments a préserver ou a mettre en
valeur dans le projet.

Ainsi, dans le cadre de ce PLUi, des OAP sectorielles ont été réalisées :

* Pour les sites identifiés comme présentant un potentiel en
densification de I’habitat en enveloppe urbaine, afin d'y organiser
'urbanisation en cohérence avec le tissu urbain environnant ;

e Pour toutes les zones a urbaniser ouvertes a l'urbanisation a
I’approbation du PLUi, c’est-a-dire les zones 1AUh pour I'habitat,
1AUe pour I'équipement et 1AUz pour les activités économiques.

Les OAP sectorielles ont été choisies selon des critéres précis, arbitrés par
les élus. Dans un premier temps il était important de déterminer combien de
logements étaient nécessaire en extension de I'enveloppe urbaine pour
respecter les besoins réels estimés de 730 logements d’ici 2040.

En ce sens, il était donc important de prendre en compte tout ce qui participe
a la création de logements :

* Création de logements en densification ;

* Résorption de la vacance ;

* Création de logements par changement de destination ;
* Logements en cours de construction depuis 2021.

CREATION DE LOGEMENTS EN DENSIFICATION
Le nombre de création de logements en densification s’éléve a 255. C’est
un potentiel incompressible. Il est donc a déduire des besoins réels estimés

de 730 logements.

Opération participant a la création de logements sur la période 2021-2040

Besoins réels estimés 730
Creéation de logements en densification 255
Reste a construire 475

Wy .
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RESORPTION DE LA VACANCE

La résorption de la vacance permet de remettre sur le marché une partie des
logements vacants. C’est un potentiel important qui doit également étre pris
en compte dans les besoins réels estimés. Quelques communes du territoire
disposent d’un taux de vacance élevé et il convient d’agir d’abord sur ce parc
avant de construire des logements en extension de I'existant.

Ce potentiel a été calculé selon I'étude pré-opérationnelle Habitat menée par
le Pays du Mans. Elle a permis de définir, selon les typologies et
caractéristiques des communes, des objectifs de résorption de la vacance.
Au total, 150 logements environ peuvent étre remis sur le marché sur la
période 2021-2040.

Opération participant a la création de logements sur la période 2021-2040

Besoins réels estimés 730
Création de logements en densification 255
Résorption de la vacance 150

Reste a construire 325

CREATION DE LOGEMENTS PAR CHANGEMENT DE DESTINATION

Pour identifier les béatiments pouvant faire l‘objet d’'une création de
logements par changement de destination, une étude a été menée en
interne sur 'ensemble du territoire. Celle-ci a permis de relever différents
batiments agricoles sur I'ensemble des communes pouvant étre
transformés. Au départ, le nombre de création de logement par changement
de destination identifié était de 110. Celui-ci était tres élevé et ne permettait
pas aux élus de mener des opérations d’ensemble.

Bien qu'utilisant des batiments déja existants, la création de logements au
sein de batiments agricoles encourage le mitage et participe a éloigner les
habitants des équipements et services présents en centre-bourg. Cela
participe a I'isolement des habitations mais favorise aussi I'autosolisme.
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LES OAP SECTORIELLES

Ainsi, seulement une partie des changements de destination a été
conservée (au nombre de 5).

Opération participant a la création de logements sur la période 2021-2040

Besoins réels estimés 730
Creéation de logements en densification 255
Résorption de la vacance 150

Changement de destination 5
Reste a construire 320

LOGEMENTS A CONSTRUIRE

Il reste donc un maximum de 320 logements a construire pour répondre
aux besoins réels estimés du territoire entre 2021 et 2040.

Cependant, depuis 2021 et jusqu’a mi 2025 (date d’écriture de ce rapport),
ce sont environ 156 nouveaux logements qui ont été construits
(SITADEL), représentant un rythme de construction moyen annuel de 35.

Il reste donc un potentiel maximal de 164 logements a construire en
extension de I’enveloppe urbaine pour répondre aux besoins réels
estimés du territoire d’ici 2040. Ce potentiel fait 'objet d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP), permettant d’ouvrir a
l'urbanisation des zones proches des centres-bourgs.

Dans un premier temps, il a été demandé aux élus du territoire de lister
'ensemble des projets souhaités sur leur commune, en les catégorisant par
priorité. Les projets d’'OAP portaient sur diverses destinations : I'habitat,
'économie et les équipements.

Lors du premier exercice, un nombre conséquent de projets d’'OAP Habitat
avaient été remontés par les élus. Répartis sur 'ensemble des communes,
ils entrainaient la construction de 661 logements, représentant un total de
création de 1206 logements (en prenant en compte le potentiel de
densification, la résorption de la vacance et les changements de
destination). L’ensemble des projets ne pouvaient donc pas étre inscrits en
I'état au sein du PLUiI.

Afin de procéder a un choix, il a été décidé de prendre d’abord en compte
les OAP de priorité 1, pouvant se réaliser dans les 1 a 6 ans aprés
'approbation du PLUi. Cela permettait déja de retirer des projets d’OAP et
de se rapprocher des besoins réels estimés. Néanmoins, les OAP Habitat
de priorité 1 représentaient 349 constructions de logements pour un total de
894 logements (en prenant en compte le potentiel de densification, la
résorption de la vacance et les changements de destination), dépassant
largement les besoins réels estimés. Les élus ont donc travaillé ensemble
pour arbitrer les projets d’OAP Habitat de priorité 1 pouvant étre
inscrits au sein du PLUi.

Pour se faire, un atelier a été organisé pour permettre aux élus de se
questionner sur une liste de critéres a retenir dans le choix définitif des OAP.
L’objectif était d’attribuer des notes aux projets d’OAP et de retenir celles qui
répondaient aux critéres choisis. Parmi ces critéres, certains étaient
obligatoires. C’est notamment le cas de celui de ’armature urbaine, du
potentiel de résorption de la vacance et la prise en compte des enjeux
environnementaux.

Critéres obligatoires
Résorption de la vacance

Armature urbaine Enjeux environnementaux

[y .
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En outre, certains projets d’OAP été situés au sein de I'enveloppe urbaine,
permettant la densification du tissu urbain existant. Ces OAP permettent
d'imposer une densité a I'hectare, en lien avec les caractéristiques des
communes. D’autres OAP permettent également d’encadrer la construction
de secteurs dont le permis d’'aménager a déja été délivré. Ces OAP n’ont
pas été intégrées au sein de la liste des projets a débattre.

Pour affiner la notation, nous avons laissé le choix aux élus de voter pour
des niveaux d'importance différenciés par critéres. lls allaient de 1 a 5, 1
étant le niveau d’importance le plus élevé.

Au total, en plus des trois critéres obligatoires, quatre autres critéres
ont été retenus. Le premier concerne la faisabilité technique du projet. ||
a été catégorisé de premiére importance.
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Le deuxiéme critere retenu est celui de la maitrise fonciére. Il est
d’'importance 2. Les élus ont souhaité favoriser les projets dont la commune
est propriétaire du terrain, ou détient, a minima, une promesse de vente.

Enfin, deux autres critéres d’importance 3 ont été retenus : favoriser les
projets d’'OAP quand le potentiel en densification et en cours de
construction n’atteint pas les besoins réels estimés et favoriser les
projets situés dans I’enveloppe urbaine afin de lutter contre I’étalement
urbain.

Critéres retenus
Favoriser les projets d'OAP

Favoriser les projets

Faisabilité . quand le potentiel en situés dans
. Maitrise L , :
technique L densification et en cours de I'enveloppe urbaine,
. fonciere o e .
du projet création n'atteint pas les afin de lutter contre

besoins réels estimés. I'étalement urbain

Importance 3 Importance 3

Selon ces critéres, des notes ont été attribuées a chaque projet d’'OAP
Habitat. Cela a permis de faire un classement selon les critéres cochés
par les OAP. A la suite de ce premier classement quelques OAP ont été
revus a la baisse afin de pouvoir en sélectionner davantage, dans la limite
d’un total de construction de 164 logements.

Finalement, ce sont donc 30 projets d’OAP Habitat qui ont été retenus,
répartis sur plusieurs communes du territoire, représentant une
consommation d’espace de 15,56 ha.

Les criteres de la consommation d’espace naturel, agricole et forestier ainsi
que celui de 'armature urbaine ont ensuite été privilégiés pour débattre des
projets dOAP Economie ou Equipement. Seuls les projets de priorité 1 et
2 (1 a 6 ans) ont été retenus.
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LA LOCALISATION DES SECTEURS CONCERNES

e Les OAP Habitat

. Superficie Type de
Commune Projet (([:n ha) gl?ojet
Conlie Projet de logement (rue du Mans) 0,64 Extension
Cures Projet de logements (rue Grouas Adet) 0,47 Densification
Degré Projet de logements (rue du Calvaire) 0,25 Densification
Domfront Projet de logement 0,77 Extension
Lavardin Projet de logements (rue de I'Europe) 1,6 Extension
Mezieres Projet de logements (route de Conlie) 0,48 Extension
Mezieres Projet de logements (rue de St-Denis) 0,34 Extension
Neuvillalais Projet de logements (rue de Meziéres) 1,3 Extension
Bernay-Neuvy Projet de logements 1,32 Extension
Pezé Projet de logements 0,88 Extension
La Quinte Projet de logements (Pré Huon) 0,5 Extension
Rouessé Projet de logements 1,23 Densification
Rouez Projet de logements seniors 1,14 Extension
St-Rémy Projet de logements (Chp du Chéne) 2 Extension
Ste-Sabine Extension de lotissements (Les Raies) 2,07 Extension
St-Symphorien Projet de logements (Guérineau Nord) 0,47 Densification
Sillé Projet de logements seniors 2,16 Densification
Sillé Projet de logements 1,27 Densification
Sillé Projet de logements aidés 1,4 Extension
Tennie Extension de lotissement (La Blosserie) 1,12 Extension
TOTAL : 5,51 ha en densification
TOTAL : 15,56 ha en extension
e Les OAP Economie
. Superficie Type de
Commune Projet (:n ha) ;))Irr')ojet
Conlie Extension de la zone d’activité 3,8 Extension
Parennes Projet économique 0,3 Extension
Sillé Extension de la zone d’activité 13,41 Extension

TOTAL : 17,51 ha en extension



DU PADD AUX PIECES OPERATIONNELLES
LES OAP SECTORIELLES

e Les OAP Equipement

Superficie Type de

Commune Projet (en ha) projet
Domfront Equipement sportif intercommunal 0,9 Extension
Le Grez Projet d'équipement public 0,1 Extension
Mont-St-Jean Projet de mairie 0,07 Extension
Bernay-Neuvy Projet de MAM 0,11 Extension
Rouez SDIS 0,95 Extension
Saint-Rémy Salle d'accueil seniors 0,192 Extension
Sainte-Sabine Projet d'école 0,51 Extension

TOTAL : 2,83 ha en extension

Chaque OAP est délimitée au plan de zonage par un contour et un
remplissage différencié et est désignée sur les plans par des indices en
lettres majuscules « AU » ou « U » selon leur localisation.

Les zones AU sont ensuite précisées en sous-secteurs symbolisés par des
lettres minuscules :

e Le « h » pour des projets d’habitat,

o Le « e » pour les projets d’équipements,

e Le «z» pour les projets économiques.

Toutes les zones 1AU font 'objet d’'une OAP. Certains projets, de par leur
avancement et selon les contraintes (bandes d’inconstructibilité, attente de
réalisation d’'une étude zone humide) sont classés en zone 2AU.

Ainsi, ces zones 2AU, qui ne sont pas encore ouvertes a I'urbanisation
dans le cadre de ce PLUi, ne font pas I’objet d’OAP spécifiques.

Lors de la modification du PLUi pour ouvrir ces zones a I'urbanisation,
celles-ci seront transformées en 1AU et feront I’objet ; a ce moment,
d’une OAP.

[y .
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DU PADD AUX PIECES OPERATIONNELLES
EXEMPLE D’OAP SECTORIELLE « HABITAT »

SECTEURS DE PROJET FAISANT L'OBJET D’OAP - CONLIE

PROJET DE LOGEMENTS - RUE DU MANS
CONTEXTE ET ENJEUX

Qualité environr et pré ion des risques
Superficie du projet : 0,64 ha
Localisation : en extension urbaine
Destination : habitat

Densité minimale : 20 logements / hectare
Echéance : court terme (1 & 3 ans)

avec : OAP Thématique Continuités écologiques

- Afin d'assurer une qualité paysagére et écologique du site, les espaces verts & réaliser devront s’appuyer sur la trame paysagére existante. Les arbres et
haies bordant le site devront, dans la mesure du possible, &tre préservés et conservés. Les végétaux arrachés devront étre replantés en bordure de site
avec des essences de qualités écologiques égales ou supérieures afin de préserver la biodiversité, maintenir I'équilibre naturel et améliorer la qualité de

Le terrain est situé en face du magasin de Bricolage de Conlie, a I'entrée du l'air.

cceur de bourg, entre la rue du Mans et la D304. Il s'agit de prairies non

st t Gt + Pour toutes plantations, les essences végétales devront &tre variées, locales et adaptées au changement climatique. Pour chaque lot, il est recommandé
utilisées, qui ne sont pas enregistrées au RPG.

de dédier 15 % des espaces de pleine terre a la végétalisation.

+ L'aménagement du site devra inclure une réflexion qualitative sur la gestion des eaux pluviales. Linfiltration sur site devra étre privilégiée et maitrisée. En
cas d'impossibilité technique démontrée, aprés accord du gestionnaire du réseau, les eaux pluviales pourront étre évacuées dans le réseau collectif.

Ce secteur, d'une superficie de 0,64 ha est situé entre un supermarché et
un secteur dédié a I'habitat, composé de différents types d’habitats, plutot
anciens (anciennes fermettes, logements collectifs dans un immeuble en

R+2) = Les nouvelles constructions devront prendre en compte les reglementations thermiques pour assurer un confort d’habiter. Il sera mis en ceuvre une démarche

de conception bioclimatique favorisant les économies d'énergies et permettant de réduire les dépenses de chauffage et de climatisation.

L'objectif de 'aménagement de ce secteur est d'aboutir a une opération
d’ensemble cohérente, permettant la création de plusieurs logements.

= Le développement des énergies renouvelables est souhaité. Pour cela, l'implantation des batiments doit favariser un apport solaire maximal.

Réseaux
Un permis d’aménager pour 5 logements a été délivré avant I'approbation
du PLUi, conformément aux dispositions du PLU de Conlie. Il a obtenu une
autorisation d’urbanisme.

= Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes dans les conditions des régles de salubrité en vigueur.

« Lévacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les riviéres, fossés, égouts d’eaux pluviales ou tout autre milieu
récepteur est interdite. Toute consfruction ou installation devra éire raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En cas d'insuffisance de celui-
ci, la construction devra étre implantée sur un terrain relié & un systéme d'assainissement mis en place a I'échelle de I'opération.

L'aménagement sera réalisé soit, selon une opération d’aménagement

d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements

internes de la zone sous réserve que cela ne compromette pas la cohérence

d’ensemble du projet. = Toute construction qui doit étre alimentée en electricité le sera dans des conditions répondant a ses besoins. Les réseaux et branchements seront réalisés
en souterrain. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés ou encastrés le long des fagades de la fagon la moins apparente possible.

Légende

Elément ponctuel
A 13 - Acces principal a créer
/A 14 - Accés secondaire a créer

PRINCIPES DU PROJET
Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysageére

Le projet devra s'inscrire dans 'urbanisation existante et présenter une cohérence architecturale et urbaine avec le centre-bourg dans lequel il s'insere.

Le nouveau tissu bati aura des densités, volumes, formes diversifiées, cohérentes et compatibles avec le tissu bati existant environnant afin de favoriser la
réalisation d’'une opération de qualité, qui répond notamment au besoin en petits logements, caractéristique de Conlie, ville pdle de la 4CPS.

Le projet devra respecter une densité de 20 logements par hectare.

Il est préconisé pour chaque lot de se rapprocher du ratio 70% d'espaces bétis/artificialisés et 30% d'espace de pleine terre non imperméabilisé afin de

Elément linéaire
4> 1-\Voie primaire
—— 2 - \Voie secondaire
@®- ® 8- Haie paysageére a préserver ou a créer
Elément surfacique
2 - Habitat individuel mixte (pavillonaire et groupé)

e 12 - Trame paysageére existante

préserver une aération du tissu urbanisé et conserver une part d'espaces perméables contribuant & la gestion des eaux pluviales.

« Les ouvrages techniques (groupes extérieurs de chauffage, climatisation, etc.) ne devront pas étre perceptibles depuis les voies et espaces publics

Organisation des déplacements

En lien avec : OAP Thématique Confinuités écologiques

+ L'accés principal s’effectuera depuis la rue du Mans. Au besoin, un accés secondaire Chemin de Faneu pourra étre réalisé, le dimensionnement de la voirie
devra éfre adapté au besoin du projet.

« Ledessin des voies nouvelles devra étre le plus traversant possible et limiter le recours aux voies en impasse, aux raguettes de retournement, afin d'assurer
une perméabilité du site et éviter un enclavement d'une partie de I'opération. L'emprise des chaussées sera adaptée a 'opération projetée et dimensionnée
pour assurer sécurité, confort et convivialité a tous les usagers (automobilistes, piétons, cyclistes, personnes a mobilité réduite).

» Des circulations réservées aux piétons et aux cyclistes ou des voiries partagées seront aménagees de facon a faciliter une meilleure intégration du site
dans le bourg et a favoriser les déplacements doux sur le site et plus largement dans la commune. Elles feront l'objet d'un sein particulier (choix des
revétements, accompagnement végétal, etc.).

+ Lacommune est assez bien desservie par les transports et le projet comprend une diversité de logements dont des logements collectifs. Dés lors, le projet
devra prévair au moins une place de stationnement pour deux logements. Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.
Un stationnement végétalisé et perméable sera privilégié pour limiter limpermeéabilité du sol et conserver un aspect naturel.
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DU PADD AUX PIECES OPERATIONNELLES
EXEMPLE D’OAP SECTORIELLE « ECONOMIE »

EXTENSION DE LA ZONE D’ACTIVITE
CONTEXTE ET ENJEUX

Superficie du projet : 13,41 ha
Localisation : en extension urbaine
Destination : économie
Echéance : Tranche 1:3 a5 ans

Tranche 2: 6 a9 ans

Tranche 3:104a 15 ans
Caractéristiques : zone Natura 2000, ZNIEFF Il

La zone d’activités économique de la Mardelle est située a I'entrée de Sille-
le-Guillaume sur la RD310, dans le sens Rouessé-Vassé — Sillé-le-
Guillaume. Elle bénéficie d’une bonne visibilité depuis la route. Elle présente
un enjeu de respect de I'environnement dés lors qu’'une partie du site est
située en ZNIEFF 2.

Le site d’extension, d’une superficie de 13,41 hectares (6,50 ha tranche 1,
4,30 ha tranche 2 et 2,79 ha tranche 3) contribuera au dynamisme et a
I'attractivité du territoire intercommunal. Afin de favoriser la vitalité du centre-
ville commercial de Sillé-le-Guillaume, limplantation des activités
nécessitant de grandes surfaces et dans I'impossibilité de s'installer dans le
centre-ville sera privilégié.

Les huit parcelles appartiennent toutes a la Communauté de communes et
sont utilisées comme terres agricoles (prairies permanentes, RPG 2022).

Dans I'objectif d’accueillir de nouvelles entreprises dynamiques et créatrices
d’emplois sur le territoire, il est souhaitable d’étendre raisonnablement cette
zone.

Ce secteur sera donc vocation d’activités des secteurs primaire, secondaire
ou tertiaire.

L'aménagement sera réalisé soit selon une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes de la zone sous réserve que cela ne compromette pas la cohérence
d’ensemble du projet.

Vue du terrain — extrait Google Maps

PRINCIPES DU PROJET
Qualité de 'insertion architecturale, urbaine et paysagére

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

+ Le projet devra étre particulierement qualitatif et harmonieux dés lors qu'il est placé en entrée de bourg. Il devra s'inscrire dans I'urbanisation existante et
présenter une cohérence architecturale et urbaine avec la zone préexistante dans lequel il s'insére.

« Le tissu bati pourra présenter des formes et des types différents. Toutefois, la hauteur des batiments devra rester raisonnable du fait du positionnement de
I'extension de la zone en entrée de bourg. Une hauteur inférieure a 20 métres est a privilégier.

« Lutilisation de 'espace dans la zone devra étre optimisée (taille de parcelles adaptées, pas d’espaces non-bati superflus). Les espaces non batis devront,
sauf necessité liée a I'activite développée sur le lot ou impossibilité technique, rester perméables pour contribuer a la gestion des eaux pluviales.

« Il est recommandé pour chaque lot de se rapprocher d’un ratio 70% d’espaces bétis/artificialisés et 30% d’espaces de pleine terre non imperméabilisés
afin de préserver une aération du tissu urbanisé et conserver une part d'espaces perméables contribuant a la gestion des eaux pluviales.

«  Du mobilier urbain pourra étre implanté au sein du projet, a condition qu'il soit correctement intégré aux caractéristiques urbaines et architecturales du site.
Il permettrait d’offrir aux usagers de la zone des espaces pour manger par exemple, ou se reposer.

Organisation des déplacements

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

+  Les accés seront créés dans le prolongement de la zone existante. Un accés pourrait &tre créé a ramiére de la zone, en cas de besoin.

« Les voies seront créées dans le prolongement des voies déja existantes dans la zone. L'aménagement de I'extension de la zone devra intégrer une réflexion
globale sur les modes de déplacements doux. L'emprise des chaussées sera adaptée & I'opération et dimensionnée pour assurer la sécurité et le confort
des usagers (automobilistes, piétons, cyclistes, personnes & mobilité réduite)

+ La commune est bien desservie par les transports. L'offre pourra étre confortée en proposant sur site de nouveaux points d’arrét du réseau de bus et en
permettant la création d'espace de co-voiturage

Vu la diversité des activités pouvant étre développées dans la zone, le stationnement sera suffisant et proportionné pour chaque activité développée. Il
pourra étre mutualisé entre différents lots. Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles. Le stationnement sera végétalisé
et perméable pour permettre une meilleure gestion des eaux pluviales

Des circulations réservées aux piétons et aux cycles ou voiries partagées seront aménagées de fagon a faclliter une meilleure intégration du site dans le
bourg et a favoriser les déplacements doux sur le site et plus largement dans la commune. Elles feront I'objet d'un soin particulier en privilégiant ['utilisation
de revétements perméables, adaptés & tous les usagers. Ces voies pourront étre accompagnées d’'un traitement végétal, contribuant & une déambulation
douce agréable et sécurisée.

Qualité environr et pré

des risques

En lien avec : OAP Thématique Aménagement artisanal commercial et logistique
En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

Une zone tampon sera prévue le long du champ existant, pour éviter les frottements d'usage avec I'activité agricole. Elle permettra de marquer un
changement d'usage entre la zone économique et la zone agricole. Elle sera végétalisée de haies bocagéres et d’arbres de haute tige d’especes locales,
variées et adaptées au changement climatique. Elles pourront servir de voie dédiée aux déplacements doux.

Il conviendra de porter une réflexion globale et détaillée sur le traitement paysager du site a aménager. A I'échelle de I'opération, afin d’assurer une qualité
paysagere et écologique du site, les arbres et haies bordant le site devront, dans la mesure du possible, étre préservés et conservés. En cas d'arrachage,
des sujets de qualités écologiques égales ou supérieures seront étre replantés au sein de la zone tampon.

De nouvelles haies devront étre plantées, pour améliorer I'intégration paysagére de la zone depuis la route, mais aussi le confort a l'intérieur de la zone.
Elles permettront une meilleure intégration paysagére du projet et contribueront & la création d’'une certaine isolation phonique.

Les arbres implantés dans les espaces publics interne au secteur devront &tre d'une hauteur suffisante pour assurer une intégration paysagére des batiments
par rapport aux vues lointaines de la zone, déja fortement anthropisée avec la présence proche d’éoliennes et d’'un silo agricole.

Le site pourra faire I'objet d'un traitement paysager important et adapté aux caractéristiques des sols. De ce fait, elles pourront constituer des espaces de
verdure au cceur de la future zone d’activités permettant d'offrir aux salariés des espaces de détente, créateurs de lien social et propices & 'urbanisme
favorable a la santé.

Pour chaque lot au sein de la zone d’activité, il est recommandé de dédier 10 % des espaces de pleine terre a la végétalisation.

L'aménagement du site devra inclure une réflexion qualitative sur la gestion des eaux pluviales. Linfiltration sur site devra étre privilégiée et maitrisée. Des
noues plantées ou des Jardins de pluie pourront &tre mis en place. En cas dimpossibilité technique démontrée, aprés accord du gestionnaire du réseau, les
eaux pluviales pourront étre évacuées dans le réseau collectif.

Les nouvelles constructions devront prendre en compte les réglementations thermigques en vigueur. Il sera mis en ceuvre une démarche de conception
bioclimatique favorisant les économies d’énergies et permettant de réduire les dépenses de chauffage et de climatisation. L'implantation des batiments doit
favoriser un apport solaire maximal. De plus, le développement des énergies renouvelables sur les batiments d’activités est fortement encouragé

Réseaux

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre alimentée par branchement & un réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes dans les conditions des régles de salubrité en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment tians les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout autre milieu
récepteur est interdite. Toute consfruction ou installation devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En cas d'insuffisance de celui-
ci, la construction devra étre implantée sur un terrain relié & un systéme d'assainissement mis en place a I'échelle de I'opération.

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans des conditions répondant & ses besoins. Les réseaux et branchements seront réalisés
en souterrain. En cas dimpossibilité, les cables seront scellés ou encastrés le long des fagades de la fagon la moins apparente possible.

SCHEMA D’AMENAGEMENT

Légende
Elément ponctuel
5 - Acces principal & réaménager
A 6 - Acces secondaire a réaménager
‘ 8 - Elément végétal a préserver
Elément linéaire
4> 1 - Voie primaire
----- 2 - Voie secondaire
® 8 - Haie paysagére a créer ou a préserver
Eléments surfaciques

B2 7 - Batiments & démolir
W50 11 - Zone tampon végétalisée
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BILAN SUR LA CONSOMMATION D’ESPACE
DE OBJECTIFS DIFFICILES A INTEGRER

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi un travail trés important a été mené
sur l'intégration des enjeux de préservation des espaces naturels agricoles
et forestiers.

La majeure partie des difficultés rencontrées dans les échanges avec les
élus et les habitants trouve sa source dans I'incompréhension du public et
des élus des objectifs de non-consommation d'espace et de non-
artificialisation des sols. La traduction de ces objectifs entraine une réduction
importante de zones ouvertes a I'urbanisation sur le territoire.

Au-dela des objectifs chiffrés, la régles interdisant la construction en dehors
des espaces batis sauf a justifier de l'impossibilité de réaliser le projet
souhaité dans ces espaces a beaucoup contraint I'élaboration du PLUi
(article L. 151-5 2° du code de 'urbanisme).

Au final, les principes de préservation des espaces naturels agricoles et
forestiers ont été compris et intégrés par la majorité des élus et une partie
de la population. Pour autant, une partie non négligeable d’élus et
d’habitants n’acceptent pas les contraintes induites par ces principes et plus
particulierement le fait que des espaces autrefois classés comme
« constructibles » deviennent « ‘inconstructibles ».

UN PROJET RESILIENT ET AMBITIEUX

Au total, le PLUi engendre la consommation d’espace suivante :

2025 - 2031

+ 63,5 ha
Seuil théorique : 68,95 ha

La consommation future se décompose comme suit :

15,56 hectares pour I'habitat ;
2,83 hectares pour I'équipement (surface cessible et STECAL Ne) ;

17,54 hectares pour I'économie (surface cessible et STECAL Nz et
Az);

1,82 hectares pour le tourisme et le loisirs (STECAL NI et Nt) ;
8,15 hectares pour les emplacements réserves ;
10 hectares pour le projet de contournement de Sillé-le-Guillaume.

Ce projet est particulierement économe en espace comparé aux documents
existants sur le territoire :

Analyse du zonage au sein des PLU existants

(Couverture du territoire ~37%)

SO 5] 1321 72,6 42819 10208,3
4 % 1% 0% 28 % 67 %
Analyse du zonage au sein du PLUi
715,11 37,52 5,96 10409 30649,3
1,7 % 0,09 % 0,01 % 249 % 73,3 %
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LE REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE
ARTICULATION ENTRE PIECES OPERATIONNELLES REGLEMENTAIRES

Les objectifs de développement du territoire de la 4CPS énoncés dans le
PADD sont traduits sous forme opérationnelle (avec les OAP notamment) et
réglementaire.

Pour le volet réglementaire, la mise en place des objectifs du PADD est plutot
assuré par les documents graphiques et le réglement du PLUi. Ces
documents sont composés des :

DIFFERENTES ZONES QUI COMPOSENT LE REGLEMENT GRAPHIQUE

Les secteurs déja urbanisés et les secteurs ot les
équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour

desservir les constructions 4 implanter.

Les secteurs de I'intercommunalité, équipés ou
non, a protéger et a préserver pour leurs
qualités environnementales

ZONE U (Urbaine)

J

ZONE AU (A Urbaniser)

Les secteurs destinés a étre ouverts a
I'urbanisation & plus ou moins long terme

ZONE N (Naturelle) ZONE A (Agricole)

Les secteurs de la 4CPS, équipés ou non, &

protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles

PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES ASSOCIEES AU « ZONAGE »

e Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d’intérét général et aux espaces verts ;

* Des éléments protégés au titre de larticle L.153-23 du Code de
I'Urbanisme (haies, arbres remarquables, zones humides, front rocheux,
etc.);

* Des éléments protégés au titre de larticle L.153-19 du Code de
'Urbanisme (patrimoine bati) ;

* Les batiments pouvant faire 'objet d’'un changement de destination ;

[y .
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Le réglement écrit associe des régles précises pour chaque zone selon leurs
caractéristiques. Il permet également d’apporter des précisions sur les
différents secteurs de prescriptions. Regroupées, ces régles permettent :

* D’organiser le développement urbain ;
* De garantir la cohérence urbaine ;

» De favoriser I'équilibre territorial et gérer la bonne insertion
paysagére, urbaine et architecturale des projets dans
'environnement urbain.

Ces documents seront opposables aux tiers a la suite de I'approbation du
PLUi par le Conseil Communautaire (aprés consultation des Personnes
Publiques Associées et enquéte publique, pouvant impliquer la modification
a la marge ou substantielle du présent dossier de PLUi).

Finalement, 'ensemble de ces documents permet d’intégrer les orientations
générales du PADD au sein des piéces qui composent le PLUi :

Orientations
+ d’Aménagement et
de Programmation

ZONAGE o REGLEMENT

* Sur des sites de projet
Zone urbaine

* Maitrise fonciére de la

Zone a urbaniser collectivité ou non

Zone agricole

I'aménagement futur

Zone naturelle




LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT

LE DECOUPAGE DES ZONES

LES ZONES URBAINES

Chacune des zones qui composent le réglement graphique est catégorisée
en sous-zones ou secteurs permettant de prendre en compte les
particularités du territoire et d’adapter les régles a celles-ci.

Le PLUi de la 4CPS totalise 5 zones urbaines. 2 zones urbaines mixtes en
lien avec la diversité des tissus urbains présents sur le territoire et 3 zones
urbaines spécialisées liées a des vocations bien précises. Les zones
urbaines sont desservies par les réseaux obligatoires et doivent avoir la
capacité d’accueillir sans aménagement préalable, les nouvelles
constructions.

Les zones urbaines mixtes :

e Le secteur Ua correspond au tissu urbain ancien des communes.
C’est une zone déja urbanisée, a caractére central d’habitat dense,
de services et dactivités urbaines ou les constructions sont
généralement édifiées en ordre continu. Cette zone est a vocation
mixte. En effet, outre I'habitat, elle est destinée a accueillir des
équipements collectifs, des commerces et des activités qui
contribuent a la vie des habitants des communes, notamment en
confortant I'attractivité des centralités.

e Le secteur Ub correspond aux zones urbaines récentes construites
en continuité de la zone Ua. Cette zone se caractérise par un tissu
urbain @ dominante pavillonnaire ainsi qu’aux extensions urbaines
parfois réalisées sous forme de lotissement. Cette zone est
composée de formes urbaines fréquemment hétéroclite. Il s’agit d’y
encourager davantage de mixité urbaine avec le développement de
'habitat sous diverses formes (individuel, groupé, intermédiaire,
collectif) mais également l'accueil d’équipements collectifs qui
contribuent a la vie des habitants de la commune.
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Les zones urbaines spécialisées :

* Le secteur Ue est une zone déja urbanisée destinée aux constructions
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ayant une vocation
sportive, administrative, sanitaire, éducative, culturelle, sociale,
pédagogique ou medico-sociale.

* Le secteur Uc correspond aux zones a vocation commerciale
localisées, le plus souvent, en dehors des centralités. Généralement,
elles sont situées en entrée de bourg, le long des axes routiers
principaux du territoire. Ces zones sont déja urbanisées et sont
destinées, majoritairement, aux activitts de commerces (de type,
alimentation, équipement de la maison, jardinage et bricolage,
équipement de loisirs-sports-culture, commerce d’entretien a la
personne, commerces de type combustible et matériel de transports,
offres de livraison, équipement de la personne, etc.) et, dans une
moindre mesure, aux activités de services (service d’aide a la personne,
services du quotidien et de proximité).

* Le secteur Uz correspond aux espaces urbanisés, situés en périphérie
des communes, accueillant des activités économiques. Ces activités
sont issues du secteur primaire, secondaire et tertiaire. La zone Uz a
également vocation a accueillir des équipements d’intérét collectif et des
services publics.



LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT

LE DECOUPAGE DES ZONES
LES ZONES A URBANISER
Deux zones a urbaniser sont a distinguer :

- Les zones 1AU, ouvertes a l'urbanisation ;

- Les zones 2AU, constituant des réserves pour une urbanisation
future mais n’étant pas ouvertes a l'urbanisation dans l'immédiat.
Pour étre ouvertes, ces zones doivent faire I'objet d’une
procédure de modification ou de révision du PLUi.

» Les zones 1AU correspondent aux secteurs d’urbanisation future a court
et moyen terme. Ces zones se déclinent en fonction de leur principale
vocation, ainsi sur le territoire de la 4CPS, nous retrouvons 3 différents
types de sous-zones 1AU :

o La sous-zone 1AUh a vocation a accueillir principalement de
I'habitat ainsi que les activités compatibles avec I'habitat ;

o La sous-zone 1AUe correspond, quant a elle, aux secteurs
devant accueillir des équipements d’intérét public ;

o La sous-zone 1AUz ayant vocation a accueillir des activités
économiques.

* Les zones 2AU sont des zones a urbaniser mais ne sont pas ouvertes
immédiatement a l'urbanisation. Elles constituent des réserves fonciéres
sur lesquelles les collectivités compétentes disposent d’'un droit de
préemption. Une zone 2AU n’ayant pas fait I’objet d’une acquisition
signification ou d’un acte d’achat au cours des 6 premiéres années
de vie du PLUi, repasse en zone A ou N au terme de ces six années.

Le plan de zonage distingue trois types de sous-zones 2AU, les sous-zones
2AUh a vocation d’habitat, les sous-zones 2AUe a vocation d’équipements
et les sous-zones 2AUz pour 'accueil des activités économiques.

[y .
7>/>)\> PLUj  tooereeeeserennessennnnes

4CPS

LES ZONES AGRICOLES

La zone agricole correspond aux espaces dédiés a I'exercice des activités
agricoles et abrite ainsi 'ensemble des siéges et sites d’exploitation agricole.
Elle comprend également de I'habitat de tiers, sous forme d’habitation isolée
ou de groupement d’habitations formant des hameaux.

Pour prendre en compte les activités et constructions non compatibles avec
la vocation de la zone dans le respect des conditions fixées par le Code de
'Urbanisme, plusieurs secteurs ont été définis au sein de la zone A :

* Le secteur A correspond aux siéges et aux sites d’exploitation ainsi
qu'aux espaces agricoles dont la vocation est I'exploitation agricole
(espaces valorisés par I'agriculture, terres labourables, terres cultivées,
etc.). Les batiments et installations nécessaires a I'exploitation agricole
Ou nécessaires aux services publics sont les seules formes
d’urbanisation nouvelle autorisées dans cette zone. La zone A prend en
compte I'existence des béatis non agricoles occupés par des tiers et
prévoit des regles pour permettre leur développement.

* Le secteur Ap correspond aux espaces agricoles présentant des
caractéristiques écologiques spécifiques (présence de prairies
permanentes notamment, proximité au tissu résidentiel, contiguité aux
cours d’eau, le long des espaces boisés, etc.) qu’il convient de préserver.

* Le secteur Az correspond aux espaces agricoles destinés a accueillir
des activités économiques. Ces activités sont issues du secteur
secondaire et tertiaire. Ce secteur correspond a un Secteur de Taille et
de Capacité Limitée (STECAL) dans le respect des dispositions prévues
par l'article L. 151-13 du Code de I'Urbanisme.




LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT

LE DECOUPAGE DES ZONES
LES ZONES NATURELLES
La zone Naturelle recouvre les espaces a protéger en raison de leur(s)

qualité(s) environnementale(s) et/ou écologique(s) et/ou paysagere(s). Ce
secteur peut comprendre des habitations ou groupements d’habitations.

* Le secteur N correspond aux espaces naturels, équipés ou non, du
territoire. Ces secteurs sont a protéger en raison, soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de leur
caractére d’espace naturel. La zone N est destinée a étre protégée, dans
la mesure ou elle identifie les entités naturelles et paysagéres structurant
le territoire de l'intercommunalité. Ces espaces sont, par essence,
inconstructibles. La zone N présente, cependant, des hameaux habités.
Afin de préserver les qualités naturelles du site, seules les extensions et
la construction d’annexes aux constructions a vocation d’habitation sont .
autorisées en secteur N.

* La zone Nt correspond aux espaces naturels a vocation touristique. Ce
secteur permet autant la préservation des espaces naturels que leur
mise en valeur. La zone Nt est donc destinée a la prise en compte des
projets a vocation touristique dans les zones a dominante naturelle. Ce
sont des Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL).

* La zone NI correspond aux espaces naturels a vocation de loisirs. Ce .
secteur permet autant la préservation des espaces naturels que leur
mise en valeur. La zone NI est donc destinée a couvrir les secteurs a
usage d’activités sportives et de loisirs dans les zones a dominante
naturelle tout en permettant le développement modéré de structures en
lien avec la pratique d’activités de loisirs. Ce sont des Secteurs de Taille .
et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL).
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La zone Nj correspond aux espaces naturels privés localisés dans les
zones urbaines et plus particulierement au sein des centres bourgs. I
s’agit principalement de jardins présentant des caractéristiques
naturelles a préserver.

Ces espaces naturels participent a la richesse de la biodiversité en milieu
urbain et contribuent a préserver et créer des continuités écologiques en
zone urbaine. L'objectif principal de cette zone est la préservation du
caractére naturel de ces espaces qui jouent un réle significatif dans
'organisation urbaine locale, dans le bien-étre des habitants et dans la
qualité urbaine et écologique des espaces urbanisés des communes.

La zone Nf correspond aux espaces boisés présents sur le territoire. Ce
sont des espaces naturels faisant I'objet d’'une activité sylvicole et d’'une
gestion spécifique, la zone Nf couvre notamment les massifs forestiers
gérés par I'ONF sur le territoire intercommunal. Cet espace a
principalement vocation a préserver les ressources forestiéres et
comporte également les espaces d’exploitation sylvicole et les
constructions qui les accompagnent dont I'objectif est la gestion et la
mise en valeur de ces massifs forestiers.

La zone Nz correspond aux espaces naturels destinés a accueillir des
activités économiques. Ces activités sont issues du secteur primaire,
secondaire et tertiaire. Ce sont des Secteurs de Taille et de Capacité
d’Accueil Limitées (STECAL).

La zone Ne correspond aux espaces naturels destinés a accueillir des
équipements d’intérét public et/ou collectif. Ce sont des Secteurs de
Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL).



REGLEMENT GRAPHIQUE - ILLUSTRATION
LE ZONAGE DU CENTRE-BOURG DE CONLIE
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REGLEMENT GRAPHIQUE - ILLUSTRATION
LE ZONAGE DU CENTRE-BOURG DE SILLE-LE-GUILLAUME
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CREATION DE PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS

La proposition de création de périmétres délimités des abords

A l'occasion de I'élaboration du plan local d’'urbanisme intercommunal,
'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine et l'autorité
compétente en matiére d’'urbanisme propose de remplacer le périmétre de
500 métres de protection des abords de plusieurs monuments historiques
par des périmétres délimités des abords.

Différence entre protection des abords et périmétre délimité des
abords

Pour rappel, le périmétre par défaut de protection des abords des
monuments historiques est défini en tracant un cercle de rayon de 500
meétres autour des monuments historiques. lls ne prennent pas en compte
les éléments préexistants constitutifs du paysage, le découpage parcellaire,
ni la réalité topographique des lieux.

En 2000 et 2005, le Ministére de la culture a modifié la loi de maniere a
pouvoir substituer ces « rayons de 500 meétres » des périmétres adaptés
(initialement appelé Périmétre de Protection Modifié — PPM, aujourd’hui
périmétre délimité des abords — PDA) prenant en compte la réalité de
découpage administratif du territoire et les enjeux patrimoniaux de
I'environnement du monument. La procédure de périmétre délimité des
abords doit donc permetire d’adapter le périmétre de servitude des
monuments historiques aux espaces les plus intéressants d’'un point de vue
patrimonial et participant réellement a I'environnement de I'édifice et ainsi
soustraire les espaces présentant un faible enjeu patrimonial.

Une partie seulement des périmétres des monuments historiques du
territoire est étudiée : ceux pour lesquels les enjeux sont spécifiques et ou
les abords méritent d’étre adaptés pour plus de cohérence avec la
préservation et la mise en valeur des monuments.

La mise en place des périmétres est réalisée dans le méme temps que
le PLUi, afin de mener conjointement les enquétes publiques et de
pouvoir annexer les périmétres au PLUi dés son entrée en vigueur.

Un périmétre peut étre conjoint a plusieurs monuments.

Concrétement, la mise en place d’'un périmétre délimité permet de définir la
zone précise autour d’'un ou plusieurs monuments historiques qui présente
vraiment des enjeux en termes de cohérence architecturale par rapport au
monument protégé.

Ainsi, cela permet :

- De soustraire a l'avis de I'architecte des batiments de France les
demandes d’autorisation d’urbanisme portant sur des
constructions qui ne présentent pas d’enjeux particulier et sont
situées dans un périmeétre de 500 meétres de protection des
abords (exemple : construction d’un pavillon au sein du lotissement
des cédres a Domfront-en-Champagne).

- De soumettre a I’avis conforme de I'architecte des batiments de
France les demandes d’autorisation d’'urbanisme portant sur des
constructions qui présentent des enjeux identifiés.

Proposition de I’Architecte des batiments de France et travail sur les
périmétres

Les périmétres délimités des abords proposés par I'UDAP portent sur les
communes et monuments suivants :

Communes Monuments

Bernay-Neuvy en Champagne
Domfront en Champagne

Eglise Saint-Laurent (bourg de Neuvy)
Eglise Saint-Front et Presbytére (ancien)
Eglise Saint-Corneille et Saint-Cyprien,
Motte et basse-cour médiévales
Saint-Remy de Sillé Eglise

Tennie
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Aucune proposition n’a été faite pour Sillé-le-Guillaume, compte tenu de
I'élaboration (en cours) d’'un site patrimonial remarquable (SPR). La
procédure de SPR intégrera les enjeux des monuments historiques dans le
bourg de Sillé.




CREATION DE PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS
Bernay-Neuvy-en-Champagne

L'architecte des batiments de France a réuni les communes concernées Eglise Saint-Laurent (bourg de Neuvy)
pour leur proposer un périmétre délimité des abords au regard des enjeux
des abords des monuments historiques visés ci-dessus. Ces propositions * Forts enjeux de préservation des abords
sont notamment motivées par le fait que ces monuments sont situés en + Périmetre étendu
cceur de bourg et comprennent, dans leur environnement direct :
- Un front bati ancien avec des vues intéressantes en covisibilite, qui A - . WS =T VAT
justifie une protection des abords. Ce front bati sort parfois du rayon A J Y omeb pll
de 500m de la protection des abords « par défaut » ; - A v “l i 7 D
4 -
- Un front bati nouveau (type lotissement), sans covisibilité, qui ne Lo (' S gt \\\ :
justifie pas de protection des abords particuliére. Dans cette partie 5’ o W
urbanisée des communes, I'architecte des batiments de France est \’\ /,/ TR 3\
systématiquement saisi alors méme que le dossier est dénué 7 R \,—'\
d’enjeux. b B
e’/ o)
Une premiére réunion s’est tenue au péle intercommunal le 27 mars 2025. e, N |
Des réunions supplémentaires ont eu lieu pour certaines communes. Des i ,/ ! \f
échanges entre les communes et I'Architecte des Batiments de France ont ,\' '.’ i
permis de faire évoluer les périmétres lorsque c’était nécessaire. Sl | | ~5 ;
>’ : "’"‘/r
Les communes ont fait part de leur avis sur les périmétres dans leur '\ \.‘ / R
derniére version : B, \ X - o
Communes Souhait des communes - \\ “\ / ‘.\ '_:
Bernay-Neuvy en Souhaite un périmétre délimité des abords tel g % V4 /‘»
Champagne qu’il est délimité au PLUi arrété ¥ R ’/’\\\\ gl
Souhaite un périmeétre délimité des abords tel ) s I\ N 5
Domfront en Champagne ' A L aes - Y 0 No N
qu’il es_t dellml’fe_au‘ PLU|,a_rr_et’e g - =, 558 =
Tennie Soghalte un périmetre délimité des abords tel " S/ b o) 4\
qu'il est delimité au PLUi arrété - f N, R Y
Saint-Remy de Sillé Souhaite conserver le périmétre de protection . BERNAY-NEUVY-EN-CHAMPAGNE S - \\,\ -~ ,/’
des abords de 500m L0 7 o 520 = 500 G
"_T___-:Tmé:I b - \"/ - NS -

La 4CPS a délibéré pour donner un avis favorable a la création des
périmétres des abords de Bernay-Neuvy, Domfront-en-Champagne et
Tennie.
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CREATION DE PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS

Domfront-en-Champagne Tennie
Eglise Saint-Front et Presbytére i
Eglise Saint-Corneille et Saint-Cyprien
« Exclusion de quartiers d’habitat trés récents sans « cohérence Motte et Basse-Cour médiévales)
urbaine » (étude architecte).

* Forts enjeux de préservation des abords
* Périmétre étendu
* Exclusion de quartiers d’habitat trés récents

5 \ NN\ ] R T T T S
.\'PDA de I'église et de I'ancien presbytére de Domfront-en-Champagne
A 1A

immeubles

[] projet_PDA f‘
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ABROGATION DES CARTES COMMUNALES

Il est nécessaire que I'enquéte publique porte sur I'abrogation des cartes communales de Neuvillette-en-Charnie, Pezé-le-Robert et Saint-Symphorien.

Carte communale de la commune de Neuvillette-en-Charnie
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ABROGATION DES CARTES COMMUNALES

Carte communale de la commune de Pezé-le-Robert
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ABROGATION DES CARTES COMMUNALES

Carte communale de Saint-Symphorien
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S N : Carte communale du 29 ao(t 2008
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